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ARRETE DU 12 JOUMADA EL OULA 1439 CORRESPONDANT AU 30 JAN-
VIER 2018 DEFINISSANT LES SPECIFICITES TECHNIQUES APPLICABLES
A LA REALISATION DU LOGEMENT PROMOTIONNEL AIDE. (JO N°13 de

I'année 2018).
I

Le ministre de I'habitat, et de l'urba-
nisme et de la ville,

- Vu le décret présidentiel n°17-243
du 25 Dhou El Kadda 1438 corres-
pondant au 77 aodt 2017, portant
nomination des membres du
Gouvernement;

- Vu le décret exécutif n°08-189 du
27 Joumada Ethania 1429 corres-
pondant au 7¢ juillet 2008, modifié
et complété, fixant les attribu-
tions du ministre de I'habitat, et
de l'urbanisme et de la ville ;

- Vu le décret exécutif n°10-235 du
26 Chaoual 1431 correspondant
au 05 octobre 2010, modifié et
complété, fixant les niveaux de
I'aide frontale octroyée par I'Etat
pour l'accession ala propriété d'un
logement collectif ou construction
d'un logement rural, ou d’un loge-
mentindividuel réalisé sous forme
groupée dans les zones définies
du Sud et des Hauts plateaux, les
niveaux de revenu des postulants
a ces logements ainsi que les mo-
dalités d'octroi de cette aide ;

- Vu le décret exécutif n°14-27 du
Aouel Rabie Ethani 1435 corres-
pondant au 7¢ février 2014, fixant
les prescriptions urbanistiques,
architecturales et techniques ap-
plicables aux constructions dans
les wilayas du Sud ;

- Vu l'arrété interministériel du 17
Joumada Ethania 1432 correspon-

dant au 74 mai 2011, modifié et
complété, fixant les conditions et
les modalités de cession de ter-
rains relevant du domaine privé
de I'Etat et destinés a I'implan-
tation de programmes de loge-
ments aidés par I'Etat;

Vu l'arrété interministériel du 77
Joumada Ethania 1432 correspon-
dant au 74 mai 2011 définissant les
spécifications techniques et les
conditions financieres applicables
a la réalisation du logement pro-
motionnel aidé;

Vu l'arrété interministériel du 29
Joumada El Oula 1435 correspon-
dant au 37 mars 20174, fixant les
wilayas du Sud concernées par
I'application des prescriptions
urbanistiques, architecturales
et techniques applicables aux
constructions.

ARRETE :

ARTICLE 1% - En application des
dispositions de l'article 2 du décret
exécutif n°10-235 du 26 Chaoual
1431 correspondant au 05 octobre
2070, modifié et complété, susvisé,
le présent arrété a pour objet de
définir les spécificités techniques
applicables a la réalisation du loge-
ment promotionnel aidé.

ARTICLE 02 - Le logement promo-
tionnel aidé doit étre réalisé confor-
mément :
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- aux spécificités techniques géné-
rales définies dans l'annexe | du
présent arrété, portant cahier des
charges-type définissant les pres-
criptions techniques générales
applicables a la réalisation du lo-
gement promotionnel aidé ;

- et aux spécificités techniques par-
ticulieres définies dans I'annexe 2
du présent arrété, relative au ca-
hier des charges portant engage-
ment du promoteur immobilier a
la prise en charge des spécificités
techniques particuliéres, ainsi que
des conditions d'exécution du pro-
jetdelogement promotionnelaidé.

ARTICLE 03 - Les prescriptions tech-

niques générales constituent des

indicateurs référentiels devant ser-
vir a I'élaboration des études et a la

présentation, par le promoteur im-

mobilier, des spécificités techniques

particulieres du projet dont il a la
charge.

Ces références sont considérées

comme un minimum de prestations

devant étre fournies par le promo-

teur immobilier.

ARTICLE 04 - Les prescriptions tech-

niques générales reposent sur :

- la typologie et la surface du loge-
ment;

- la conception du logement et son
organisation spatiale ;

- I'aménagement extérieur du loge-
ment.

ARTICLE 05 - Le logement promo-

tionnel aidé est réalisé au sein d'im-

meubles collectifs selon la typologie

du F2, F3 ou F4 dans I'ensemble des

communes a l'exclusion de celles

relevant des wilayas du Sud.

Arrété du 30/01/2018

Toutefois, il peut étre envisagé la
réalisation de logements semi-
collectifs dans les zones des Hauts
Plateaux et le chef-lieu des wilayas
de Sud.

ARTICLE 06 - Le logement promo-
tionnel aidé est réalisé sous forme
de constructions individuelles grou-
pées en clos et couvert au niveau
des communes relevant des wilayas
du Sud.

ARTICLE 07 - La surface du loge-
ment collectif et semi-collectif est
fixée a un minimum de 50 m2 habi-
table pour le F2, 70 m2 habitable
pour le F3 et 85 m2 habitable pour le
logement de type F4.

ARTICLE 08 - La conception et l'or-
ganisation spatiale du logement
promotionnel aidé doivent é&tre
adaptées au mode de vie local.
L'aménagement extérieur des lo-
gements doit prévoir un mobilier
adapté et des espaces verts en te-
nant compte des spécificités clima-
tiques locales.

ARTICLE 09 - Toutes dispositions
contraires au présent arrété, no-
tamment celles de I'Arrété du 77 Jou-
mada Ethania 1432 correspondant
au 14 mai 2011 définissant les spé-
cifications techniques et les condi-
tions financieres applicables a la ré-
alisation du logement promotionnel
aidé, sont abrogées.

ARTICLE 10 - Le présent arrété sera

publié au journal officiel de la Répu-

blique Algérienne Démocratique et
Populaire.

Fait a Alger, le 12 Joumada

El Oula 1439 correspondant

au 30 janvier 2018

M. Abdelwahid TEMMAR
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ANNEXE 1

CAHIER DES CHARGES DEFINISSANT LES PRESCRIPTIONS
TECHNIQUES GENERALES APPLICABLES A LA REALISATION
DU LOGEMENT PROMOTIONNEL AIDE

PREAMBULE

Le logement promotionnel aidé, objet du présent cahier des charges, est des-
tiné a des postulants éligibles a l'aide frontale de I'Etat conformément aux
dispositions du décret exécutif n°10-235 du 26 Chaoual 1431 correspondant
au 05 octobre 2010, modifié et complété, fixant les niveaux de l'aide frontale
octroyée par I'Etat pour l'accession a la propriété d’'un logement collectif ou
pour la construction d'un logement rural, ou d'un logement individuel réalisé
sous forme groupée dans les zones définies du Sud et des Hauts plateaux,
les niveaux de revenu des postulants a ces logements ainsi que les modalités
d’'octroi de cette aide.

Les promoteurs immobiliers en charge des programmes de logements pro-

motionnels aidés sont tenus d'agir dans le strict respect des dispositions du

décret exécutif n°10-235 du 26 Chaoual 1431 correspondant au 05 octobre

2010 susvisé, de 'ensemble des textes et procédures pris pour son application

ainsi que les prescriptions définies dans le présent cahier des charges.

ARTICLE 1R - Le présent cahier des charges a pour objet de définir les pres-

criptions techniques générales applicables a la réalisation du logement pro-

motionnel aidé.

ARTICLE 02 - Les prescriptions techniques générales constituent des indica-

teurs de référence et un minimum de prestations que doit offrir le promoteur

immobilier titulaire d'un projet de logements promotionnels aidés.

Les prescriptions techniques générales doivent servir de base pour I'élabora-

tion des études d'architecture du projet et pour la fixation, par le promoteur

immobilier, des prescriptions techniques particuliéres relatives a son projet.

ARTICLE 03 - Les prescriptions techniques ont pour vocation la production

d'un habitat de qualité et la réalisation de logements répondant aux exigences

locales et dotés d'éléments de confort.

Les prescriptions techniques doivent permettre :

- la production d'un cadre bati cohérent et harmonieux et en parfaite inté-
gration avec le lieu d'implantation;

- lI'amélioration de la qualité architecturale et urbanistique ;

- l'introduction de la notion d'efficacité énergétique en intégrant le principe
de la conception bioclimatique pour assurer une économie d'énergie;

- la promotion, le cas échéant, de locaux a commercialiser librement.
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SECTION 1
DE LA COMPOSITION URBAINE

ARTICLE 04 - L'implantation du projet de logements promotionnels aidés doit

étre conforme aux prescriptions définies par les plans directeurs d'aménage-

ment et d'urbanisme et les plans d'occupation des sols en vigueur.

Dans ce cadre, il doit étre procédé, dans I'étude préliminaire, a I'analyse dé-

taillée de I'environnementimmédiat du projet, de maniere a évaluer la nature

et I'impact des contraintes et des spécificités pour en tenir compte dans la

justification du parti architectural adopté dans la conception générale du

projet.

ARTICLE 05 - L'architecture adoptée doit apporter les richesses et la diver-

sité qui permettent de satisfaire, au mieux, les exigences des bénéficiaires

en termes d'esthétique et de confort et faire du quartier un site agréable a

habiter.

ARTICLE 06 - La notion de repére doit étre toujours présente ; I'environne-

ment urbain ainsi créé doit permettre a chacun d'identifier son lieu et de se

I'approprier en tant qu'espace de vie.

ARTICLE 07 - En relation avec le maitre de I'ceuvre, le promoteur immobilier

doit, lors de la conception de son projet, veiller a:

- rechercher la notion de quartier en renforcant son intégration et ses es-
paces privés et en lui créant ses propres limites physiques et/ou virtuelles ;

- tenir compte de la qualité du bati existant, dans son architecture, son orga-
nisation et son adaptation au contexte (contraste - intégration);

- valoriser I'espace extérieur en créant la relation entre le bati et I'environne-
ment immédiat.

Cette relation doit étre clairement matérialisée par des espaces hiérarchisés.

Le promoteur immobilier doit rechercher etimprégner a son projet un carac-
tére urbain propre.

Il doit prévoir des espaces de transition qui assurent le passage graduel de
I'utilisation publique a l'utilisation privée.

La création d'espaces de convivialité au sein de I'llot comme éléments d'ac-
compagnement extérieurs aux logements en parfaite harmonie, doit étre
recherchée;

- rechercher, selon la taille du projet, une variété et une richesse a travers
une architecture, des traitements et des agencements différenciés par ilot
et/ou par entité ;

- viser comme objectif a obtenir une architecture aboutie devant étre per-
cue comme une réponse parfaitement concluante a une demande claire-
ment dimensionnée et énoncée.
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Cette notion d'abouti doit se traduire par I'agencement des éléments d’ar-
chitecture qui dissuadent les occupants a procéder aux transformations des
facades;

- veiller a I'exploitation judicieuse et rationnelle de la morphologie du ter-
rain pour une meilleure composition urbaine et architecturale ;

- rechercher a travers une conception adaptée, la meilleure intégration al-
liant 'optimisation des surfaces fonciéeres et des implantations de projets a
la richesse des formes et des volumes ;

- viser a rechercher des solutions permettant de répondre a une logique de
réduction des besoins énergétiques ;

- prévoir, pour les besoins de fonctionnalité, et en harmonie avec le projet,
des locaux a commercialiser librement et des équipements de proximité
intégrés.

En complément de ces locaux, des parkings, des salles de sport et autres acti-

vités similaires peuvent étre envisagés au niveau du sous-sol des immeubles

collectifs.

ARTICLE 08 - Les fagades des immeubles doivent tenir compte dans tous les
cas des orientations par rapport a I'ensoleillement et aux vents dominants.

ARTICLE 09 - Le traitement des facades doit, dans tous les cas se référer a
I'architecture locale en termes de matériaux, de traitement, de couleur, de
forme et de représentation.

Les matériaux doivent participer de maniére significative au traitement des

facades par leur texture, leur teinte, leur appareillage et leur mise en ceuvre.

ARTICLE 10 - La dimension et le traitement des ouvertures doivent tenir

compte du niveau d'ensoleillement, selon l'orientation des facades et les

autres facteurs climatiques.

ARTICLE 11 - Dans le but de concevoir un projet fini et harmonieux, il y a lieu

en fonction de sa taille :

- de prévoir un aménagement extérieur de qualité, avec un mobilier adapté
et des espaces verts en tenant compte dans leur composition des spécifici-
tés climatiques locales ;

- de prévoir pour les voies d'accés et voies mécaniques, des revétements
adéquats. Lutilisation de I'enrobé a froid est interdite ;

- d'éviter I'interférence des circulations mécaniques avec les espaces réser-
vés aux aires de jeux et aux piétons ;

- de tenir compte, dans 'aménagement des espaces, des personnes a mobi-
lité réduite ;

- de prévoir des aires de jeux et de détente pour les trois ages (aires de jeux,
espaces de convivialité, de rencontre et de détente) ;

- de prévoir des surfaces de stationnement en nombre suffisant, a raison
d’'un véhicule par logement au minimum ;
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- de prévoir des abris pour les dépdts d'ordures ménageres de facon a élimi-
ner toute nuisance visuelle et olfactive ;

- de s'assurer que l'éclairage extérieur est concu de facon a garantir une lu-
minosité suffisante.

SECTION 2
DE LATYPOLOGIE DES LOGEMENTS

ARTICLE 12 - Le logement promotionnel aidé peut étre réalisé au sein d'im-
meubles collectifs selon la typologie du F2, F3 ou F4 dans I'ensemble des
communes a I'exclusion de celles relevant des wilayas du Sud.

Toutefois, il peut étre envisagé la réalisation de logements semi-collectifs
dans les zones des Hauts Plateaux et le chef-lieu des wilayas de Sud.

ARTICLE 13 - Comme référence, la répartition des logements par typologie
devra se faire dans les proportions de 20 %, au maximum pour les logements
de type F2 de 50 m? habitable, 50 % au minimum pour les logements de type
F3 de 70 m2 habitable et 30 % au maximum de F4 pour une surface de 85 m?
habitable, avec une tolérance de plus ou moins 3 % concernant les surfaces.

La répartition définitive par projet devra étre appréciée localement, sans tou-
tefois que les taux maximums de 20 % pour le F2 et 30 % pour le F4 ne soient
dépassés.

ARTICLE 14 - Dans les communes relevant des wilayas du Sud, le logement
promotionnel aidé sera réalisé sous forme " individuel groupé " sur des lots
de 250 m2 au minimum, dans ce cas, le promoteur immobilier peut limiter
son intervention a la réalisation de logements en clos et couvert et aux tra-
vaux de VRD, I'aspect extérieur des logements doit présenter un état parfait
d'achévement.

ARTICLE 15 - Outre les parkings au sous sol qu'il peut prévoir, le promoteur
immobilier peut réaliser sur chaque projet, des locaux a commercialiser libre-
ment sur la quotité de 20 a 25 % de la surface totale habitable des logements
promotionnels aidés.

SECTION 3
DU LOGEMENT COLLECTIF ET SEMI-COLLECTIF

SOUS-SECTION 1
La conception architecturale

ARTICLE 16 - La conception des logements doit répondre au double objectif
de la fonctionnalité et du bien-étre des occupants selon les exigences et les
spécificités locales et culturelles du lieu d'implantation du projet, tant sur le
plan du mode de vie que du confort thermique et acoustique.
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ARTICLE 17 - Lorientation des logements doit assurer I'ensoleillement du

séjour, de la cuisine et en partie des chambres.

ARTICLE 18 - La conception doit étre I'émanation d'une véritable recherche

alliant I'originalité, I'innovation et le respect des éléments du site d'insertion.

Il est obligatoire d'éviter la répétitivité des entités, si celle-ci n'est pas justifiée.

ARTICLE 19 - Des unités en Tlots distribués par des rues doivent étre privilé-

giées tout en veillant aux conditions et modalités de leur gestion et de leur

appropriation.

ARTICLE 20 - La densité des batiments et leur gabarit doit étre conforme aux

dispositions prévues par les instruments d'urbanisme.

ARTICLE 21 - La conception sur vide sanitaire doit étre évitée, lorsque cette

option est rendue nécessaire, il y a lieu de :

- prévoir des trappes de visite aux endroits appropriés ;

- prévoir des grilles d'aération en nombre suffisant et surélevées de maniere
a éviter l'infiltration des eaux de ruissellement de 'extérieur ;

- réaliser les raccordements des eaux usées et vannes par l'intermédiaire de
regards de chute sur la hauteur comprise entre le niveau du sol et la plate-
forme de l'ouvrage.

Les raccordements aux eaux usées et vannes réalisés a l'aide d'éléments sous

forme de coude au niveau des vides sanitaires, sont interdits.

ARTICLE 22 - Dans le cas des entrées surélevées par rapport au trottoir, l'ac-
cés a lI'immeuble doit comporter une rampe d'accés n‘excédant pas 4 % de
pente avec une largeur d’au moins 0.70 m destinée a l'usage des personnes
a mobilité réduite.

ARTICLE 23 - laménagement des terrasses accessibles communes des loge-
ments collectifs est toléré, dans ce cas, l'architecte devra prévoir l'organisa-
tion et les adaptations nécessaires.

ARTICLE 24 - Dans le cas d’'une conception offrant un recul par rapport au
trottoir, I'espace intermédiaire peut étre annexé aux logements du rez-de-
chaussée.

Cet espace planté doit étre protégé par une cléture ajourée dont la partie en
dur ne doit pas dépasser 60 cm de hauteur.

ARTICLE 25 - Le hall d’entrée de I'immeuble collectif doit étre congu en tant
qu'espace d'accueil convenablement dimensionné en hauteur et en largeur ;
I'accés a la cage d'escalier sous le palier intermédiaire est interdit.

ARTICLE 26 - La porte d'acceés a lI'immeuble collectif doit étre un élément
ornemental doté d'un traitement décoratif adapté, ses dimensions doivent
étre en harmonie avec I'envergure et le traitement de la facade.
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ARTICLE 27 - A I'étage, le palier de repos doit étre distingué de I'espace de
distribution des logements afin de doter ces derniers de dégagements néces-
saires.

ARTICLE 28 - Le compartiment bas ou le rez-de-chaussée de I'immeuble
constitue un espace social intégré. Il doit étre favorisé, a ce titre, par une
grande flexibilité, la communication, l'ouverture, la transparence et la ri-
chesse évitant I'anonymat par un traitement adéquat différencié de facon
prononcée par rapport a celui de la partie haute.

Le compartiment haut ou le corps de I'immeuble, composant les logements,
doit offrir des espaces accueillants, ensoleillés, intimes et sécurisés.

ARTICLE 29 - Un traitement particulier de I'ensemble des soubassements
doit étre assuré afin d'éviter leur usure et salissure.

ARTICLE 30 - Une attention particuliere doit étre accordée au traitement
des parties communes des immeubles collectifs, notamment pour ce qui
concerne:

- le revétement des halls et cages d'escaliers par des matériaux appropriés
et de qualité;

- l'installation des boites aux lettres a I'emplacement approprié;

- la pose de rampe d'escalier de qualité agrémentant cette partie de I'im-
meuble.

ARTICLE 31 - Les dimensions minimales a respecter pour les parties de circu-
lation communes des logements collectifs sont :

DESIGNATION DIMENSIONS
Largeur hall d’'entrée 3.50m
Distance de la porte d’ent_ée; de I'immeuble a Ie} premiére 4.50 m
marche d'escalier ou l'arrivée de la place d'acces
Largeur porte d'acceés de 'immeuble 1.60 m
Largeur porte d'accés du logement 110 m
Largeur volet d'escalier 110 m

SOUS-SECTION 2
De l'organisation spatiale

ARTICLE 32 - L'organisation spatiale du logement doit étre adaptée, autant
que possible, au mode de vie local et répondre aux exigences des réglements
techniques de la construction en vigueur.

ARTICLE 33 - La surface habitable minimum par type de logement est fixée
a 50 m2 pour le F2, 70 m2 pour le F3 et a 85 m2 pour le logement de type F4.
ARTICLE 34 - Le coefficient K représentant le rapport entre la somme des
surfaces habitables (SH) des logements et la surface construite (SC) ne doit
pas dépasser 0,70.
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Par surface habitable, il est entendu, la surface mesurée de l'intérieur des
chambres, de la cuisine ainsi que des salles de séjour, de bain et de toilettes,
des espaces de dégagement et de rangement du logement a I'exclusion des
surfaces du séchoir est des balcons, le cas échéant.

Par surface construite, il est entendu la surface mesurée de l'extérieur de
I'immeuble et représente la somme des surfaces hors ceuvre de chaque pa-
lier a I'exclusion de la surface de la terrasse et, le cas échéant, du perron.
ARTICLE 35 - Chaque logement est composé des éléments suivants :
1. une salle de séjour;
.une (01), deux (02) ou trois (03) chambres ;
. une cuisine ;
. une salle de bain;
. une salle de toilettes (WC) ;
. un espace de dégagement ;
. volumes de rangement ;
8. un séchoir.

No b WwWwN

ARTICLE 36 - Les surfaces intérieures nettes des éléments (1 a 7) de l'article
35 ci-dessus constituent la surface habitable du logement.

ARTICLE 37 - Les espaces fonctionnels du logement doivent étre totalement
indépendants et avoir une communication directe avec le hall de distribution.

La conception doit optimiser l'utilisation des espaces par un agencement
judicieux en optimisant les espaces communs, en limitant les aires de circula-
tions et en évitant les espaces résiduels.

Il est nécessaire de pouvoir isoler la partie susceptible de recevoir des visites
de celle réservée a la vie intime du ménage.

ARTICLE 38 - Certains espaces doivent étre prévus et concus en fonction des
besoins liés aux us et coutumes de la localité tout en répondant a la logique
fonctionnelle des espaces et de leurs articulations.

SOUS-SECTION 3
De la répartition des espaces

ARTICLE 39 - La salle de séjour doit étre disposée a l'entrée, pour permettre
un acces visiteur direct, sans passer par des espaces réservés a la vie intime
du ménage.

Sa surface doit étre comprise entre 18 a 20 m2.
ARTICLE 40 - La surface de la chambre doit étre comprise entre 12 a 14 m2,

Le rapport de ses dimensions et la disposition des ouvertures doivent per-
mettre un taux d'occupation optimum.

ARTICLE 41 - En plus de ses fonctions habituelles, la cuisine doit offrir la pos-
sibilité de prise des repas, sa surface est de 10 a 12 m2.
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ARTICLE 42 - La surface minimale de la salle de bain est fixée a 4 m2.
Elle doit étre équipée d'une baignoire de dimension standard.
ARTICLE 43 - La surface minimale de la salle de toilettes est fixée a 1.5 m=2.
Elle doit &tre congue de maniére a ne constituer aucune géne quant a son
fonctionnement.
ARTICLE 44 - Sauf contraintes particulieres, les salles d'eau doivent disposer
d'un éclairage et d'une ventilation naturels et peuvent étre prévues dans un
seul espace, dans le cas de la réalisation d'un logement de type F2.
ARTICLE 45 - La surface des dégagements ne doit pas étre inférieure a 10 %
de la surface habitable du logement.
Les dégagements doivent assurer le role de distribution et participer au
maximum a I'animation intérieure de logement en évitant les couloirs étroits.
ARTICLE 46 - La surface en plan des rangements a prévoir est de l'ordre de
1 m2, hormis les rangements de la cuisine.
ARTICLE 47 - Un séchoir d'une largeur minimale de 1.40 m doit étre prévu en
prolongement de la cuisine.
Tout en permettant un ensoleillement suffisant, il doit soustraire le linge de
la vue de I'extérieur
Cet espace peut étre, éventuellement, exploité en tant qu’espace fonctionnel
annexe de la cuisine.
ARTICLE 48 - Lors de la conception, le promoteur immobilier doit s'assu-
rer que le rapport entre la longueur et la largeur de la salle de séjour, des
chambres et de la cuisine, est adapté de maniére a assurer le maximum d'uti-
lisation et de rentabilité de I'espace défini.
Dans ce cas, le rapport largeur sur la longueur doit étre au minimum de
I'ordre de 0.75.
ARTICLE 49 - La hauteur minimale nette sous plafond est de 2.90 m.
ARTICLE 50 - Les dimensions des ouvertures et notamment celles des fe-
nétres sont a adapter aux conditions climatiques propres a chaque région
du pays.
SOUS-SECTION 4
Des équipements des logements

ARTICLE 51 - Les prescriptions fixées ci-aprés dans la présente section,

constituent les minima requis en matiere d’équipement du logement.

ARTICLE 52 - La cuisine doit étre équipée par :

- une paillasse de (2.50 x 0.60) m2 et 0.90 m de hauteur constituant le volume
sous potager, aménagé en placard avec porte ouvrant vers |'extérieur ;

- un évier incorporé a la table de travail, un robinet mélangeur et une pré-
installation pour le chauffe bain.
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ARTICLE 53 - La salle de bain doit étre équipée d’'une baignoire de 1.4 m
de longueur au minimum avec robinet mélangeur et douchette et un lavabo
avec robinet mélangeur.

Unsiége a I'anglaise ou cuvette a la turque suivant le mode de vie local équipé
d'une chasse d'eau, doit étre installé au niveau de la salle de toilettes.

ARTICLE 54 - Une Pré-installation pour le chauffage a gaz avec évacuation
des gaz br(lés et aération doivent étre prévues au niveau des dégagements.

ARTICLE 55 - Une Pré-installation pour machine a laver constituée d'un ro-
binet d'arrét et d’'un systéme d'évacuation avec siphon, doit étre prévue au
niveau du séchoir.
ARTICLE 56 - Un compteur divisionnaire d'eau doit étre prévu au niveau de
chaque logement.

ARTICLE 57 - Les équipements sanitaires qui sont a prévoir dans chacun des
espaces cités ci-dessus doivent étre congus et exécutés conformément au
DTR E.8.1.

ARTICLE 58 - Les canalisations des plomberies doivent étre distinctes pour
les eaux usées, les eaux vannes et les eaux pluviales. Elles peuvent aboutir a
un égout unique notamment dans le cas de réseau unitaire.

Les eaux pluviales doivent étre évacuées par des canalisations appropriées,
en évitant les évacuations sur les facades directement.

Une ventilation dite primaire est installée en partie haute de chaque des-
cente congue et exécutée conformément au DTR E.8.1 et au DTR relatif aux
travaux de VRD.

ARTICLE 59 - L'installation électrique doit étre exécutée suivant les régles de
I'art avec du matériel de qualité exigée.

Les travaux d'électricité doivent étre conformes aux:

- DTRE.10.1 "travaux d’exécution des installations électriques des batiments
a usage d’habitation "

- reéglements, recommandations et exigences de la protection civile ;

- reglements, recommandations et exigences de la SONELGAZ ;

Chaque espace devra recevoir au minimum les équipements suivants :

Pour la salle de séjour
- 01 ou 02 point lumineux (1DA + 1SA) ou 1 DA ;
- 03 prises de courant avec terre (P +T);
- 01 prise d'antenne collective de TV.

Pour les chambres

- 01 point lumineux SA;

- 02 prises de courant;

- 01 prise d'antenne collective dans la chambre principale (chambre des
parents).
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Pour la cuisine
- 01 point lumineux SA au plafond ;
- 01 réglette de 0.60 avec prise + T au dessus de la paillasse ;
- 03 prises de courant avec terre (P+T).

Pour la salle de bain
- 01 point lumineux SA;
- 01 étagere et glace au dessus du lavabo ;
- 01 réglette applique avec prise.

Pour la salle de toilettes
- 01 point lumineux SA.

Pour le dégagement
- 01 ou 02 point(s) lumineux SA ou VV selon la conception.

Pour le séchoir
- 01 point lumineux avec hublot étanche ;
- 01 Pré-installation pour machine a laver.

Pour les espaces extérieurs, en plus des dispositions a prévoir pour les ré-
servations de fourreaux pour passage des cables téléphoniques et autres
réseaux, la conception des réseaux et équipements extérieurs doit étre
conforme aux normes et a la réglementation en vigueur.

ARTICLE 60 - La menuiserie doit étre exécutée avec des matériaux de qualité,
suivant les régles de l'art ; les dispositions pour un réglage et une mise en
place parfaite sont exigées. La menuiserie extérieure peut étre exécutée en
aluminium, PVC ou en bois.

Dans tous les cas, le type du matériau utilisé doit répondre a I'ensemble des
exigences techniques en matiére de résistance, de comportement, de dura-
bilité, d'étanchéité a l'air et a I'eau, et de performances thermiques et acous-
tiques.

Les portes d'entrée aux logements doivent répondre a I'impératif de sécurité
anti-intrusion, par le type de matériau, de scellements et du systeme de fer-
meture.

ARTICLE 61 - Les menuiseries doivent étre réalisées conformément aux :
- DTRE 5.1 pour la menuiserie bois ;
- DTRE 5.2 pour la menuiserie métallique ;

- Régles et normes internationales liées aux autres types de menuiserie pro-
posées.

ARTICLE 62 - Quatre (4) gaines techniques doivent étre prévues et réalisées

selon les normes en vigueur ; elles abritent les installations relatives a I'ali-

mentation en eau, gaz, électricité, téléphone et cable TV.
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Une gaine pour évacuation des gaz brlés du chauffe-bain et deux (2) aé-

rations en partie haute et en partie basse, exécutées conformément au

DTR C3.31, doivent étre prévues au niveau de la cuisine.

En cas d'absence d'ouverture, donnant directement sur I'extérieur, pour les

salles de bain et de toilettes, une gaine d'aération concue conformément au

DTR C3.31 doit étre prévue.

ARTICLE 63 - L'étanchéité des toitures terrasse, toitures inclinées, des es-

paces humides et espaces du logement annexes extérieures, doit étre congue

en prévoyant toutes les dispositions pour une exécution conforme aux régle-

ments et normes en vigueur.

Elle doit étre congue et exécutée conformément au document technique DTR

E4.1.

ARTICLE 64 - Les revétements des sols doivent étre exécutés comme suit :

- Les espaces habitables, en dalles de sol céramiques, ou tout autre revéte-
ment de qualité équivalente.

- Les parties communes en carreaux de granito monocouche poncés, lustrés
et de qualité supérieure dans un parfait état de finition ;

- Les marches et contremarches des escaliers seront réalisées en granito de
qualité supérieure.

Lensemble de ces travaux sera congu et exécuté conformément au

DTRE 6.3.

ARTICLE 65 - Un placage de carreaux de faience devra étre prévu sur toutes

les faces vues du potager de cuisine et prolongé sur une hauteur de 1.20 m

sur les parois verticales au dessus de la paillasse, ainsi que sur la partie réser-

vée a la cuisiniére.

Le plan de travail de la paillasse de la cuisine doit étre prévu en marbre ou

tout autre matériau de qualité similaire.

Le placage en carreaux de faience de la salle de bain doit étre exécuté sur une

hauteur de 1.80 m, sur les quatre faces.

Des plinthes en faience sont posées au bas de chaque face intérieure de mur

et de chaque cloison.

Lensemble de ces travaux seront concus et exécutés conformément au

DTRE6.3.

ARTICLE 66 - Les soubassements des parties communes doivent se distin-

guer par un traitement particulier permettant d'éviter usures et salissures,

en produits céramiques, mignonnette ou peintures spéciales.

Ces travaux seront congus et exécutés conformément au DTRE 6.3.
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SECTION 4
DU LOGEMENT INDIVIDUEL REALISE SOUS FORME GROUPEE

SOUS-SECTION 1
La conception architecturale

ARTICLE 67 - Les formes urbaines et architecturales des constructions réa-
lisées en " individuel groupé " au titre des logements promotionnels aidés
doivent s'inspirer des formes traditionnelles locales et respecter les exi-
gences actuelles des usagers.

ARTICLE 68 - Outre leur couleur, les éléments de facade doivent étre puisés
des références locales.

ARTICLE 69 - Les parois extérieures des constructions doivent étre congues
etréalisées pour recevoir un ensoleillement minimal, réduire les déperditions
thermiques, exploiter I'éclairage naturel et assurer le confort, notamment en
termes d'acoustique et d’aération.

Il est recommandé d’orienter les constructions selon l'orientation Nord/Sud,
de sorte que les facades Est et Ouest disposent de parois mitoyennes, les
fenétres orientées Ouest et Est, doivent étre réduites a la superficie minimale
permettant un éclairage et une aération suffisants.

ARTICLE 70 - Des dispositions architecturales et techniques inspirées du pa-
trimoine local, doivent étre observées dans la conception et le traitement des
espaces couverts destinés a la circulation piétonne permettant la création de
zones d'ombres, de coupe-vent et la réduction de la surface d’exposition des
murs extérieurs. Leur positionnement dans le tissu urbain doit étre judicieu-
sement étudié.

ARTICLE 71 - Les ruelles piétonnes donnant accés aux habitations, doivent
étre rationnellement dimensionnées et ombragées. Le traitement du sol peut
étre réalisé a partir d'un lit de sable ou de pierres plates ou tout autre revé-
tement local.

SOUS-SECTION 2
De l'organisation spatiale

ARTICLE 72 - Lorganisation spatiale doit s'inspirer du mode de vie local et
s'inscrire dans le cadre des réglements techniques de la construction en vi-
gueur.

ARTICLE 73 - Les constructions doivent étre réalisées sous forme " individuel
groupé " sur des parcelles de terrains d’une superficie de 250 m2 au mini-
mum. Les limites extérieures de la parcelle devront étre protégées par une
cléture adaptée au contexte local.

ARTICLE 74 - La surface construite hors ceuvre au sol, de chaque construc-
tion ne doit pas étre inférieure a 110 m?, hors surface du patio, le cas échéant.
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ARTICLE 75 - Les constructions peuvent étre réalisées en clos et couvert,
avec une terrasse accessible protégée par un mur réalisé en bordure d'une
hauteur n‘excédant pas deux metres (2 m).

Il est entendu par clos et couvert, le parfait achévement de la plate-forme
du logement en béton, de la cage d'escalier pour l'acces a la terrasse, des
facades, de I'étanchéité, de la menuiserie extérieure, du mur de cldture et des
VRD tertiaires avec I'ensemble des branchements de I'alimentation en eau
potable (AEP), I'assainissement, I'électricité et du gaz, le cas échéant.
ARTICLE 76 - Lorsque le mode de vie local et I'harmonie architecturale
I'exigent, les constructions peuvent étre dotées d'un patio ou disposer de
toiture sous forme de coupole.

SECTION 5
DES DISPOSITIONS COMMUNES

SOUS SECTION 1
Systéme constructif

ARTICLE 77 - Le recours a la production nationale des matériaux, produits et
composant, doit étre le choix prioritaire du promoteur immobilier, tout en veil-
lant au respect des normes de qualité en vigueur. Le recours a l'utilisation des
matériaux locaux, plus adaptés pour une architecture locale, est recommandé.

ARTICLE 78 - Quels que soient les choix arrétés, le systéme adopté et les maté-
riaux utilisés doivent répondre parfaitement aux normes et réglements en vi-
gueur en matiere de sécurité, stabilité, résistance, durabilité et aux conditions
de confort thermique et d’acoustique.

ARTICLE 79 - La structure porteuse en magonnerie chainée est fortement re-
commandée dans les wilayas du Sud, compte tenu des données sismiques et
climatiques de la région.

Ce systéme est constitué par la maconnerie en brique, en pierres naturelles ou
en moellons avec un chainage horizontal et vertical.

ARTICLE 80 - Quelle que soit la nature du systéme porteur choisi, des disposi-
tions particuliéres relatives a l'isolation des matériaux doivent étre observées
au niveau des wilayas du Sud.

Dans tous les cas, le type du matériau utilisé doit répondre a I'ensemble des
exigences techniques en matiére de résistance, de comportement, de durabili-
té, d'étanchéité a l'air et a I'eau, et de performances thermiques et acoustiques.

ARTICLE 81 - Pour la mise en (Euvre, les prescriptions techniques fixées par
voie réglementaire doivent étre respectées, notamment les dispositions régle-
mentaires prévues aux documents techniques réglementaires (DTR) relatifs
aux regles de construction et de calcul des magonneries.
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SOUS SECTION 2
Des normes de confort thermiques et acoustiques

ARTICLE 82 - Les logements doivent étre conformes aux dispositions régle-
mentaires contenues dans le DTR C3.2/4 portant " réglementation thermique
du batiment".

Les logements doivent satisfaire aux vérifications des valeurs limites des dé-
perditions calorifiques en hiver et aux valeurs limites d’apport solaire en été.
ARTICLE 83 - Le niveau sonore ne doit pas dépasser 38 dB (A) pour les piéces
habitables et 45 dB (A) pour les piéces de service pour des niveaux de bruit
d'émission ne dépassant pas :

- 86 dB (A) pour les locaux d'habitation ;

- 76 dB (A) pour les circulations communes, caves et autres ;

- 91 dB (A) pour les locaux a usage autre que ceux cités précédemment.

Pour les bruits extérieurs aux batiments a usage d’habitation et conformé-
ment au décret exécutif n® 93-184 du 27 Juillet 1993 réglementant I'émission
des bruits, il est prévu de prendre 76 dB (A) pour la période diurne et 51 dB (A)
pour la période nocturne.

Les logements doivent étre conformes aux dispositions réglementaires
contenues dans le DTR C3.1.1.

SOUS SECTION 3
Du logement témoin

ARTICLE 84 - Un logement témoin doit étre réalisé conformément a l'en-
semble des prescriptions techniques particulieres relatives au projet, arré-
tées en conformité avec les prescriptions techniques générales prévues ci-
dessus.

ARTICLE 85 - Le logement témoin constitue le modeéle a faire visiter aux sous-
cripteurs au projet.

ARTICLE 86 - Le logement témoin de type collectif doit étre réalisé deés I'aché-
vement de la structure du premier batiment.

ARTICLE 87 - L'aspect extérieur du logement témoin de type individuel réa-
lisé en "clos et couvert" doit étre totalement fini dés 'achévement de la struc-
ture du premier logement.

ARTICLE 88 - Le logement témoin doit faire I'objet de réception par le direc-
teur de wilaya chargé du logement ou son représentant.

La réception du logement témoin est consignée dans un procés-verbal signé
par le directeur du logement ou son représentant et le promoteur immobilier.
ARTICLE 89 - Le logement témoin une fois réceptionné constitue le modéle
a faire visiter a tout souscripteur désireux de constater de visu la qualité du
logement fini qu’il occupera aprés achévement des travaux.
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ANNEXE 2
CAHIER DES CHARGES PORTANT ENGAGEMENT DU PROMOTEUR
IMMOBILIER A LA PRISE EN CHARGE DES SPECIFICITES TECHNIQUES
PARTICULIERES AINSI QUE DES CONDITIONS D’EXECUTION DU
PROJET DE LOGEMENT PROMOTIONNEL AIDE

Identification du promoteur immobilier :

Je soussigné [nom et prénom(s) / raison sociale] ...
adresse/sieége social ... , agissant en qualité de ..........
...................................... m’'engage a réaliser le projetde ...
....................... logements promotionnels aidéssituéa ...
..................... , conformément aux spécificités techniques générales et particu-
lieres et aux dispositions contenues dans le présent engagement.

I - SPECIFICITES TECHNIQUES PARTICULIERES AU PROJET

I -1 CONSISTANCE PHYSIQUE:

Le projet est constitué de ... logements promotionnels aidés et une
surface construitede .............. mz2réservées a laréalisationde............. locaux
a commercialiser librement.

La quotité des surfaces des locaux a commercialiser librement représente
,,,,,,,,,,,,,,,, pour cent de la surface totale habitable des logements promotion-
nels aidés.

| - 2 DESCRIPTIF ET CARACTERISTIQUES TECHNIQUES DES LOGEMENTS

Le promoteur immobilier s'engage au respect du descriptif et des caractéris-
tiques techniques des logements et de I'ensemble des parties communes et
équipements, tels que figurant dans le dossier technique du projet ainsi qu'ils
ont été présentés par le promoteur immobilier et acceptés par le comité tech-
nique de wilaya, et conformément:

- aux spécificités techniques particuliéres au projet établies selon les pres-
criptions techniques générales détaillées par corps d'état;

- ala fiche technique du projet comportant I'ensemble des renseignements
relatifs a l'assiette fonciére, au nombre de logements aidés, leur typologie
et leur surface ainsi qu'a 'identification de la quote-part par nature d'affec-
tation selon leur nombre et |la surface par destination (locaux a commercia-
liser librement, parkings au sous-sol....).

La description des éléments composant le logement de type LPA sont détail-

|és selon une fiche descriptive jointe en annexe ; ce modéle ainsi renseigné

doit étre obligatoirement annexé au contrat de vente sur plan (VSP).
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Il - CONDITIONS D’EXECUTION DU PROJET

11-1 DELAI DE REALISATION DU PROJET

Les délais de réalisation sont fixés a ........cc...... mois, a compter de la date de
délivrance du permis de construire.

11-2 EXECUTION DES TRAVAUX ET QUALITE DES MATERIAUX

Le promoteur immobilier s'engage a ce que tous les travaux de réalisation du
projet soient exécutés selon les régles de I'art, conformément aux descriptifs
et aux documents graphiques approuvés ainsi que les normes techniques en
vigueur.

Les matériaux et produits devront satisfaire aux normes et conditions fixées
par les catalogues nationaux homologués par voie réglementaire.

Toute modification qui viendrait diminuer I'une des qualités du logement,
sauf accord écrit du directeur de wilaya chargé du logement, et la caisse na-
tionale de logement (CNL) informée, peut constituer une cause de résiliation.

I1-3 DEMARRAGE DES TRAVAUX

Le Promoteur immobilier s'engage a entamer les travaux de construction du
projet au plus tard un (1) mois aprés I'obtention du permis de construire, et a
assurer sa réalisation dans les délais pour lesquels il s'est engagé.

Un proces-verbal de démarrage des travaux est établi avec un représentant
de la direction de wilaya chargée du logement, a la diligence du promoteur
immobilier.

L'appréciation de l'avancement des travaux et du respect des délais est opé-
rée par la direction de wilaya chargée du logement.

II-4 CONTRATS D’ETUDES, DE TRAVAUX ET DE CONTROLE DE LA CONSTRUCTION

Le promoteur immobilier s'engage a contracter, a ses frais, un ou plusieurs
marchés d'études, de travaux, de suivi et de controle technique de la construc-
tion avec des partenaires qualifiés.

La prestation relative au contréle technique de la construction sera acquise
aupres de l'organisme de contréle technique de la construction (CTC) et la
convention y afférente devra prévoir, outre l'aspect relatif a I'approbation des
plans et le "suivi chantier", la remise, trimestriellement, d'un rapport attes-
tant que les travaux sont réalisés selon les normes parasismiques en vigueur.
Un exemplaire de ce rapport sera transmis périodiquement par le promoteur
immobilier au directeur de wilaya chargé du logement.

Le promoteur immobilier est également tenu de contracter durant toute la
durée du projet, une convention particuliere de contrdle des travaux avec un
bureau d'études agréé.

Des exemplaires des contrats contractés par le promoteur immobilier avec
les cocontractants, le maitre d'ceuvre, le CTC, le ou les entreprises de réalisa-
tion et le bureau d'études chargé du suivi sont notifiés au directeur de wilaya
chargé du logement.
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Une attestation justifiant de I'existence des copies des contrats au niveau de
la direction locale du logement et transmise a I'agence de wilaya de la CNL
au moment de |'établissement, par le promoteur immobilier, de la premiere
échéance de paiement.

11-5 CESSION DES LOGEMENTS

Le promoteur immobilier s'engage a céder I'ensemble des logements consti-
tuant le projet aux seuls acquéreurs éligibles, conformément aux dispositions
du décret exécutif n°10-235 du 26 Chaoual 1431 correspondant au 5 octobre
2010, modifié et complété susvisé.

La liste des bénéficiaires des logements est transmise au promoteur immo-
bilier par le directeur local chargé du logement aprés vérification des condi-
tions d'éligibilité par la CNL.

11-6 SUIVI ET CONTROLE DU CHANTIER

Durant toute la durée du chantier, le promoteur immobilier est tenu de
mettre a la disposition des services techniques habilités, toutes les informa-
tions a méme de permettre le suivi et le contrdle du projet.

Dans ce cadre, il tiendra a leur disposition 'ensemble des cahiers de chantier,
y compris le cahier du contréle technique, les résultats d'essais, ainsi que les
dossiers d’exécution.

En outre, le promoteur immobilier s'engage a adresser trimestriellement un
rapport d'étape au directeur de wilaya chargé du logement et au fonds de
garantie et de caution mutuelle de la promotion immobiliére (FGCMPI).

Ce rapport, qui doit parvenir avant la fin de la premiére décade du mois qui
suit le trimestre auquel il se rapporte, portera sur |'état d’avancement du
projet, les événements marquants intervenus ou a prévoir et les décisions
a prendre éventuellement pour permettre la poursuite du projet dans de
bonnes conditions.

11-7 RESPECT DES ENGAGEMENTS

Les prescriptions techniques du projet telles que découlant des présentes
sont annexées au cahier des charges accompagnant l'acte de vente du ter-
rain établi par I'administration des domaines, et en feront partie intégrante
conformément aux dispositions de l'arrété interministériel du 77 Joumada
Ethania 1432 correspondant au 74 mai 2011, fixant les conditions et les moda-
lités de cession des terrains relevant du domaine privé de |'Etat et destinés a
I'implantation des programmes de logements aidés par I'Etat.

Le Promoteur immobilier, signataire du présent engagement, certifie exactes
toutes les informations y portées et s'engage a respecter I'ensemble des
prescriptions et engagements y contenus.

Faita: ,le:

Lu est approuvé, le Promoteur immobilier
[Nom, prénoms, qualités, signature légalisée et cachet]
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Instruction interministérielle du 06/02/2018

INSTRUCTION INTERMINISTERIELLE N° 01 DU 06 FEVRIER 2018 RELATIVE
AUX MODALITES DE MISE EN CEUVRE DU PROGRAMME DE LOGEMENTS

PROMOTIONNELS AIDES (LPA).

- Le Ministre de l'Intérieur, des Col-
lectivités Locales et de '’Aménage-
ment du Territoire ;

- Le Ministre de I'Habitat, de I'Urba-
nisme et de la Ville.

REFERENCES :

- Arrété interministériel du 77 Jou-
mada Ethania 1432 correspondant
au 74 mai 2011, modifié et com-
plété, fixant les conditions et les
modalités de cession de terrains
relevant du domaine privé de
I'Etat et destinés a l'implantation
de programmes de logements ai-
dés par I'Etat;

- Arrété interministériel du 26
Joumada Ethania 1439 correspon-
dant au 14 mars 2018 définissant
les conditions et les modalités
financiéres, ainsi que les méca-
nismes de la réalisation du loge-
ment promotionnel aidé;

- Arrété du 12 Joumada El Oula
1439 correspondant au 30 janvier
2018, fixant les spécificités tech-
niques générales applicables aux
programmes de logements pro-
motionnels aidés.

En application des dispositions
réglementaires sus référencées, la
présente instruction a pour objet de
définir les modalités et le processus
de mise en ceuvre des programmes
de logements promotionnels aidés
(LPA).

A la lumiére des expériences pas-
sées, le dispositif d’aide a I'accession
a la propriété au bénéfice des mé-
nages a revenus intermédiaires, est
réaménagé de maniere a le rendre
plus efficace, a travers :

- la forte implication des collectivi-
tés territoriales dans le choix des
promoteurs, des postulants ainsi
que pour la mobilisation des ter-
rains d'assiettes domaniaux sans
contraintes, devant recevoir les
programmes LPA;

- la centralisation des financements
aupres de la caisse nationale du
logement (CNL);

- l'intéressement des promoteurs
a travers la possibilité qui leur est
offerte de réaliser des espaces di-
versifiés destinés a étre commer-
cialiser librement ;

- I'encadrement du processus de
réalisation du logement LPA et le
suivi rigoureux et permanent des
chantiers;

- le financement des chantiers de
maniére continue ;

- et enfin, la sécurisation des ap-
ports des citoyens.

Cette nouvelle organisation vient
conforter le dispositif existant basé
notamment, sur :

- Une aide frontale de 400.000 DA
ou 700.000 DA octroyée a l'acqué-
reur en fonction de son niveau de
revenu;
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- Une aide indirecte sous forme
d'abattement allant de 80 % a
95 % (selon le zoning) sur le prix
de cession du terrain relevant du
domaine privé de I'Etat, qui a pour
effet de réduire considérablement
le colt de revient du logement ;

- Une bonification du taux d'inté-
rét des préts bancaires accordés
éventuellement aux futurs acqué-
reurs;

- D’autres aides indirectes accor-
dées au titre du logement en
matiére de fiscalité (TVA a taux
réduit et exonération des droits
d'enregistrement et de la taxe de
la publicité fonciere).

Le soutien de I'Etat a I'accession au
logement promotionnel aidé (LPA)
se trouve ainsi renforcé par une
offre répondant a la diversité des
besoins adaptés aux ménages et
leur niveau de revenu.

Un guide méthodologique détaillant
les différentes étapes de mise en
ceuvre et de réalisation d'un projet
de logements promotionnels aidés
(LPA) est annexé a la présente ins-
truction, et en fait partie intégrante.
La présente instruction interminis-
térielle abroge les dispositions de
I'instruction n°01 du 30 mai 2011
relative aux modalités de mise en
ceuvre du programme de logements
promotionnels aidés (LPA).

Toutes difficultés rencontrées a
|'occasion de la mise en ceuvre des
dispositions de la présente doivent
étre portées a la connaissance des
services centraux des Ministeres de
I'Intérieur, des Collectivités Locales
et de 'Aménagement du Territoire

et de I'Habitat, de I'Urbanisme et de
la Ville.

Fait a Alger, le 06 février 2018

Le Ministre de I'Intérieur, des
Collectivités Locales et de
I’Aménagement du Territoire
M. Nour-Eddine BEDOUI

Le Ministre de I'Habitat
de ['Urbanisme et de la Ville
M. Abdelwahid TEMMAR
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GUIDE METHODOLOGIQUE

ANNEXE A LINSTRUCTION INTERMINISTERIELLE N°01 DU 06 FEVRIER
2018 RELATIVE AUX MODALITES DE MISE EN (EUVRE DU PROGRAMME
DE LOGEMENTS PROMOTIONNELS AIDES (LPA)

1. PREAMBULE

Ce guide méthodologique retrace l'approche globale des différentes étapes
de mise en ceuvre d'un projet de logements LPA. Il s'adresse aux services dé-
concentrés de I'Etat concernés, mais également aux promoteurs immobiliers
désirant initier une opération de promotion dans le cadre du dispositif LPA.
Il fait partie intégrante de l'instruction interministérielle n°01 du 06 février
2018, relative aux modalités de mise en ceuvre du programme de logements
promotionnels aidés (LPA).
Les réaménagements introduits au dispositif d’'aide a I'accession a la proprié-
té du LPA s'articulent autour des points suivants :
= Une forte implication des collectivités territoriales avec leur implication
directe dans la définition quantitative et qualitative des programmes,
le choix des bénéficiaires et la mobilisation d'assiettes fonciéres, sans
contraintes, pour l'implantation des programmes de ce type;
= |'affectation des projets en fonction des disponibilités foncieres et des
capacités de réalisation des promoteurs immobiliers ;
= La réunion des conditions de rentabilité économique d'une opération
LPA, et la possibilité donnée pour le promoteur immobilier de réaliser des
surfaces a commercialiser, selon des ratios propres a chaque zone et projet;
= Lacentralisation des ressources financiéres au niveau de la Caisse Natio-
nale du Logement, permettant d'assurer la continuité des paiements, en
se substituant éventuellement a I'acquéreur défaillant, dans l'intervalle de
son remplacement, pour la poursuite de la réalisation du projet sans dis-
continuité ;
= La résolution des problémes résultant de la défaillance des acquéreurs
ou des promoteurs immobiliers avec promptitude.

2. MOBILISATION DES ASSIETTES FONCIERES

Les assiettes foncieres sont identifiées et délimitées par projet sur la base
d'un nombre déterminé de logements susceptibles d'y étre implantés,
conformément aux prescriptions édictées par les instruments d'urbanisme.
Dans ce cadre, le programme de logements promotionnels aidés accordés a
la wilaya, dans la limite des aides disponibles, devrait étre implanté sur des
assiettes foncieres libres de toutes contraintes.
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L'affectation des programmes aux wilayas est conditionnée par la présenta-
tion pour chaque assiette fonciére :

- d'une décision d'affectation du terrain délivré par l'autorité compétente ;

- d'un extrait du plan cadastral et d'une copie de la fiche délivrée par la direc-
tion de wilaya des domaines, mise a jour, lorsque le foncier est cadastré ;

- ou d'un relevé cadastral établi par les services du cadastre ou d’'un plan
de délimitation établi par un expert géometre, et visé par les services du
cadastre lorsque le foncier n'est pas cadastré.

Pour chaque assiette fonciere ainsi retenue, une fiche de projet est établie

par le directeur de wilaya chargé de 'urbanisme, de I'architecture et de la

construction, dans laquelle sera transcrit :

- l'identification précise du terrain;

- I'ensemble des indications et prescriptions techniques et urbanistiques. Le
nombre de logements et des locaux de commerces ou de services poten-
tiellement réalisables sera porté a titre indicatif.

La surface totale des locaux de commerces, de services, et de logements

promotionnels libres, par projet, ne peut en aucun cas dépasser les ratios,

ci-apres, de la surface habitable totale des logements promotionnels aidés

(LPA) prévus dans ledit projet :

- 20 % dans les wilayas d'Alger, Annaba, Constantine et Oran;

- 20 % dans les wilayas du Sud ;

- et 25 % dans les autres wilayas.

Les surfaces réservées aux commerces seront fixées selon les besoins de la

localité concernée. Les commerces seront congus autant que possible en sur-

face modulable.

La surface des parkings en sous-sol, dont la réalisation est fortement encou-
ragée, n'est pas prise en considération dans la quotité maximale autorisée
des surfaces de locaux autres que le logement promotionnel aidé.

Dans ce cas, les sous-sols ne sauraient étre destinés a un usage autre que
celui de parking. Cette disposition doit étre transcrite dans le réglement de
copropriété quiprécisera que ces surfaces ne font pas partie des tantiémes.
Ainsi, en vue de rendre la promotion des projets LPA plus attractive, le pro-
moteur immobilier dispose librement de cet espace (parking en sous-sol) qui
devra étre mis en location ou cédés en priorité aux acquéreurs des loge-
ments du projet.

3. ETABLISSEMENT DES LISTES DES POSTULANTS

Les demandes de logements promotionnels aidés sont déposées, par les
postulants, aupres des services de la Commune du lieu de résidence.

La composition du dossier ainsi que le formulaire CNL de la demande d‘aide
a l'accession a la propriété du logement LPA sont disponibles en ligne, a télé-
charger sur les sites Web du MHUV, de la CNL, de la Wilaya ou de la Commune.
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La sélection des postulants est opérée par une commission ad-hoc, instituée
par décision du wali territorialement compétent.

Les critéres de choix des postulants, a arréter par ladite commission, doivent
prendre en considération la situation familiale du postulant (taille des mé-
nages) et sa solvabilité.

A ce titre, la priorité doit étre accordée aux postulants mariés, en fonction
de la taille des ménages et de leurs conditions sociales, vérifiées a travers
une enquéte sociale.

Le Directeur de wilaya chargé du logement est tenu de transmettre cette liste
dans un délai de 15 jours a compter de la date de sa signature par le wali a
I'agence CNL de wilaya, accompagnée des dossiers des postulants et au pro-
moteur immobilier qui sera désigné.

4. SELECTION DES PROMOTEURS IMMOBILIERS

Dés notification des aides financiéres a l'indicatif des wilayas, les walis sont
tenus de faire procéder a une publicité a I'adresse des promoteurs immobi-
liers, selon des modalités a définir localement, précisant ente autres la date
limite de dépdt de leurs dossiers de demande d’acquisition de terrain.

Les promoteurs immobiliers intéressés par la réalisation d'un programme
LPA sont tenus de déposer leurs dossiers, en six (06) exemplaires, au niveau
de la direction de wilaya chargée du logement.

Chaque dossier doit comporter :

- une demande d'acquisition du terrain domanial, identifié pour le projet,
adressée au wali territorialement compétent ;

- le cahier des charges du projet ddment renseigné et signé conformément
au modeéle-type prévu a l'arrété du 12 Joumada El Oula 1439 correspondant
au 30 Janvier 2018, fixant les spécificités techniques générales applicables
aux programmes de logements promotionnels aidés, susvisé ;

- une fiche technique du projet selon modeéle annexé a la présente;

- l'agrément pour l'exercice de la profession de promoteur immobilier ;

- l'attestation d'inscription au tableau national des promoteurs immobiliers
et une copie de I'affiliation délivrée par le fonds de garantie et de caution
mutuelle de la promotion immobiliére (F.G.C.M.P.l), en cours de validité ;

- une attestation délivrée par le fonds de garantie et de caution mutuelle de
la promotion immobiliére (F.G.C.M.P.l), faisant ressortir les engagements
du promoteur immobilier au titre de la vente sur plans;

- le registre de commerce et les statuts du promoteur immobilier le cas
échéant;

- une déclaration du promoteur immobilier faisant ressortir ses références
en matiére de réalisations de projets immobiliers a laquelle sont jointes
toutes attestations ou justifications relatives aux opérations achevées.
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Dans le but de faciliter I'opération de dépdt des dossiers, les autorités locales
sont appelées a exploiter toute possibilité visant I'utilisation des moyens in-
formatiques de communication pour les dép6ts de ces dossiers a distance.
Le comité technique de wilaya', devra se réunir, dans un délai ne dépassant
pas un (01) mois a compter de la date limite de dépdt de la demande, pour
procéder a la sélection du promoteur immobilier, sur la base des critéres qui,
sans étre exhaustifs, sont :
- Le nombre de logements promotionnels (libres ou aidés) réalisés, durant
les dix (10) dernieres années, par le promoteur immobilier, justifié par :

* la direction de wilaya chargée du logement en ce qui concerne les

opérations achevées;

* le FGCMPI pour ce qui concerne les engagements au titre de la vente

sur plans;

* lesréférences du promoteur immobilier (déclaration).

- Les capacités financiéres du promoteur immobilier, estimées par rapport
au chiffre d'affaires réalisé, durant les trois (03) derniers exercices, dans le
cadre de l'activité immobiliere.

Les candidatures des promoteurs immobiliers ayant failli a leurs obliga-

tions réglementaires, a I'occasion de I'exercice de la profession, sont éli-
minées d'office.

CONDITIONS ET CRITERES DE SELECTION
DES PROMOTEURS IMMOBILIERS

Conditions déligibilité CRITERES
pour la conduite Nombre de Chiffre d’affaires annuel moyen
d'un projet logements livrés (*) en millions de dinars (*)
Inférieur 20 logements et .
a 50 logements LPA moins 40 etmoins
, Supérieur Supérieur a 20 et infé- Supérieur a 40
a 50 et inférieur rieur a 100 etinférieur ou égal a 200
a 150 logements LPA
Entre 150 et 300 loge- Supérieur ou égal a - R
ments LPA 100 Supérieur a 200

(*) Le comité technique de wilaya doit exiger toute piéce justificative permettant d’ap-
précier les éléments précités.

1 Prévu a l'article 8 de I'arrété interministériel du 14 mai 2011, fixant les conditions et les moda-
lités de cession de terrains relevant du domaine privé de I'Etat et destinés a I'implantation de
programmes de logements aidés par I'Etat, modifié et complété.
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A l'issue des travaux du comité technique de wilaya, le wali territorialement
compétent est tenu :
e Pour les promoteurs immobiliers retenus : de notifier dans les quinze
(15) jours, aux concernés ainsi qu'aux services concernés, un arrété auto-
risant la cession du terrain faisant ressortir, notamment : le nombre de lo-
gements promotionnels aidés susceptibles d'étre implantés sur l'assiette
fonciére en précisant les surfaces de commerce, de services, de logements
promotionnels libres et de parkings en sous-sol le cas échéant, accordées,
au promoteur immobilier, dans le cadre de la réalisation du projet ;
e Pour les promoteurs immobiliers non retenus : de notifier aux concer-
nés l'avis défavorable motivé dans les huit (08) jours au plus tard, a comp-
ter de la date de la réunion du comité technique.

Pour toute consistance de projet supérieure a 300 logements, le secrétaire
du comité technique de Wilaya CTW est tenu de transmettre un rapport cir-
constancié aux services de I'administration centrale du ministere chargé de
I'habitat.

5. CESSION DES TERRAINS

Sur la base de l'arrété du wali autorisant la cession de |'assiette fonciére, le
promoteur immobilier est tenu de remettre, dans un délai fixé par le comité
technique de wilaya, selon I'importance du projet et sans qu'il puisse dépas-
ser cing (05) mois, au directeur de wilaya chargé du logement le dossier d'exé-
cution du projet diment revétu de l'avis technique des services de wilaya
chargés de I'urbanisme.

Un acte de cession est établi par I'administration des domaines, aprés
paiement du prix de cession et des frais inhérents a la transaction ou des
échéances dues, dans un délai de trente (30) jours.

Il est annexé a cet acte, le cahier des charges conforme au modéle-type défini
par l'arrété interministériel du 74 mai 20172 .
Un abattement est accordé sur la valeur vénale des terrains domaniaux, a
concurrence de :

= 80 % pour les wilayas d'Alger, Oran, Annaba et Constantine ;

= 95 % pour les wilayas du Sud et des Hauts plateaux ;

= 90 % pour les autres Wilayas.
L'abattement est uniquement limité a la superficie de terrain revenant pro-
portionnellement aux logements aidés (LPA). Le reste des surfaces, a I'excep-
tion des parkings en sous-sol, n‘est pas concerné par ces abattements.
Le prix de cession du logement est majoré de la charge fonciére revenant
a chaque logement.

2 Fixantles conditions et les modalités de cession de terrains relevant du domaine privé de I'Etat
et destinés a I'implantation de programmes de logements aidés par I'Etat, modifié et complété
(en 2018).
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6. REALISATION DES PROJETS

Dés I'obtention de I'acte de propriété accompagné de la liste validée des pos-
tulants, le promoteurimmobilier esttenu d'engager les études architecturales
aprés consultation d'au moins cinqg (05) bureaux d'études. La participation,
au choix du projet d'architecture, des services chargés du logement et ceux
chargés de I'urbanisme, de l'architecture, et de la construction est obligatoire
et s'impose a tous les promoteurs immobiliers. Le promoteur immobilier est
tenu d'engager les entreprises de réalisation disposant des capacités suffi-
santes selon I'importance du projet ; la préférence doit étre donnée, autant
que possible, aux entreprises nationales de réalisation. Des exemplaires
des contrats conclus par le promoteur immobilier avec les cocontractants,
a savoir le bureau d'études chargé de la conception, I'organisme de contréle
technique de la construction (CTC), le ou les entreprises de réalisation et le
bureau d'études chargé du suivi sont remis au directeur de wilaya chargé du
logement avant le lancement des travaux. Une attestation justifiant du dépot
des copies des contrats et conventions au niveau de la direction de wilaya du
logement est transmise a I'agence de wilaya de la CNL au moment de I'établis-
sement, par le promoteur immobilier, de la premiére demande de paiement.

Le promoteur immobilier s'engage a entamer les travaux de construction du
projet au plus tard un (01) mois aprés |'obtention du permis de construire,
et a assurer sa réalisation dans les délais pour lesquels il s'est engagé et qui
doivent obligatoirement figurer sur la convention de financement du projet
conclue entre CNL/DL/Promoteur immobilier et le Cahier des charges fixant
les clauses et conditions applicables a la cession de terrains destinés a I'im-
plantation de programmes de logements aidés.

A cet effet, un procés-verbal d'ouverture du chantier est établi avec un repré-
sentant de la direction de wilaya chargée du logement, a la diligence du pro-
moteur immobilier. Un logement " témoin " doit étre réalisé conformément
a I'ensemble des prescriptions techniques particuliéres relatives au projet.

Le promoteur immobilier est tenu de réaliser le logement " témoin " dés
I'achévement de la structure du premier batiment, dans le cas du logement
collectif, ou I'achévement de la structure du premier logement dans le cas du
logement individuel. Le logement " témoin " doit faire I'objet d'une validation
par le directeur de wilaya chargé du logement, ou de son représentant, for-
malisée par un procés-verbal contradictoire signé par le directeur de wilaya
chargé du logement ou son représentant et le promoteur immobilier.

Un état descriptif précis fait I'objet d'un dépdt au rang des minutes aupres du
notaire chargé de la rédaction des actes, pour chaque type de logement com-
posant le projet, conformément aux dispositions du décret exécutif n°13-431
du 18 décembre 2013,

3 Définissant les modeles-types des contrats de réservation et de vente sur plans des biens
immobiliers ainsi que les limites du paiement du prix du bien objet du contrat de vente sur plans
et le montant et I'échéance de la pénalité de retard ainsi que les modalités de son paiement.
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La priorité doit étre donnée a I'utilisation de la production nationale en ma-
tiere des produits et composant rentrant dans la construction, dans la réa-
lisation des projets LPA. Les matériaux et produits utilisés doivent satisfaire
aux normes en vigueur.

Le promoteur immobilier s'engage a ce que tous les travaux de réalisation
du projet soient de bonne facture et exécutés selon les régles de I'art confor-
mément aux descriptifs et aux documents graphiques approuvés ainsi que
les Documents Techniques Réglementaires en vigueur. Durant toute la durée
du chantier, le promoteur immobilier est tenu de mettre a la disposition des
services techniques habilités, toutes les informations a méme de permettre
le contrble du projet.

7. GESTION FINANCIERE

La CNL établit une convention de financement, pour chaque projet LPA, si-
gnée avec le Directeur de wilaya chargé du logement et le promoteur immo-
bilier concerné, sur la base des documents suivants :
= Acte de propriété du terrain d'assiette ;
= Permis de construire ou certificat d'urbanisme ;
» Fiche technique du projet, selon modele CNL, diment visée par le direc-
teur de wilaya chargé du logement ;
= Copie de I'agrément et de I'attestation d'inscription au tableau national
des promoteurs immobiliers et copie de I'affiliation délivrée par le fonds de
garantie et de caution mutuelle de la promotion immobiliére (F.G.C.M.P.1),
en cours de validité ;
= Copie du registre de commerce.

Le contrble de I'éligibilité des postulants est préalable a I'établissement des

décisions d'octroi de l'aide de I'Etat.

Ce contrdle concerne I'ensemble des critéres d'éligibilité y compris le patri-

moine immobilier des postulants et de leurs conjoints auprés des services

des domaines.

Dans le cas d'une défaillance d'un postulant aprés I'établissement de la déci-

sion d'octroi de I'aide de I'Etat :

- La CNL doit annuler la décision d'octroi d'aide, le promoteur immobilier et
le directeur de wilaya chargé du logement informés ;

- La commission ad-hoc procéde au remplacement du postulant dans un
délai n'excédant pas dix (10) jours ;

- Si le contrat de vente sur plan (VSP) est déja établi, le promoteur immobi-
lier, engage les démarches qui s'imposent pour faire annuler le dit contrat.

Le promoteur immobilier est tenu de produire auprés de la CNL, une expé-

dition de I'ensemble des contrats de VSP dans un délai de quatre (04) mois a

compter de la date de réception des décisions d'octroi d'aides.
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8. MOBILISATION DES RESSOURCES FINANCIERES

La CNL est chargée de centraliser a son niveau I'ensemble des ressources de
financement des projets de LPA constituées par les apports des bénéficiaires
et éventuellement des crédits bancaires qui leur sont accordés ou autres.

Ces ressources sont versées a la CNL sur la base d’ordres de versements éta-
blis par le promoteur immobilier conformément aux tranches définies par le
contrat de VSP.

Il est strictement interdit au promoteur immobilier de percevoir direc-
tement toute avance ou paiement de la part des souscripteurs aux loge-
ments aidés.

Les locaux a commercialiser librement ne peuvent étre vendus selon la
formule de vente sur plans.

Les apports des acquéreurs sont versés, dans un compte spécifique ouvert
par la CNL, conformément aux dispositions du décret exécutif n° 13-431 du
18 décembre 20134, suscité.

Les tranches de paiement, par l'acquéreur, du prix du logement LPA (hors
aide de I'Etat) sont fixées en fonction de 'état d’avancement des travaux de
réalisation, dans les limites définies ci-apres :
» alasignature du contrat de vente sur plans, vingt pour cent (20 %) du prix
de vente;
= 3 l'achévement des fondations, quinze pour cent (15 %) du prix de vente ;
= 3 l'achevement des gros ceuvres y compris I'étanchéité, les cloisons exté-
rieures et intérieures, trente-cing pour cent (35 %) du prix de vente ;
= 3 l'achévement des travaux en tous corps d'état, y compris le raccorde-
ment aux voies et réseaux divers ainsi que les aménagements extérieurs,
vingt-cinq pour cent (25 %) du prix de vente ;
» Le paiement du solde, doit intervenir au moment de |'établissement du
procés-verbal de prise de possession sur la base d'un certificat de confor-
mité, soit cing pour cent (5 %) restant du prix de vente convenu hors aide
de I'Etat.

9. CESSION DU LOGEMENT LPA

Le prix de cession plafond en toutes taxes comprises, hors charge fonciére,
des logements LPA varie, selon leur typologie et la localisation d'implantation
des projets, comme suit :

4 Définissant les modeéles-types des contrats de réservation et de vente sur plans des biens im-
mobiliers ainsi que les limites du paiement du prix du bien objet du contrat de vente sur plans et le
montant et I'échéance de la pénalité de retard ainsi que les modalités de son paiement.
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1) Les communes relevant des wilayas d’Alger, Oran, Annaba et Constan-
tine (Logement collectif) :
F2:2.500.000 DA par logement
F3:3.500.000 DA par logement
F4:4.400.000 DA par logement
2) Les communes relevant des wilayas des Hauts Plateaux et chef- lieu
des wilayas du sud (Logement collectif ou semi-collectif) :
F2:2.200.000 DA par logement
F3:3.100.000 DA par logement
F4:3.900.000 DA par logement
3) Les autres communes relevant des wilayas du Sud (Logement indivi-
duel avec cour et terrasse accessible, en clos et couvert, avec un parfait état
d'achevement de I'enveloppe) :
F4:2.600.000 DA par logement
4) Les communes relevant des autres wilayas (Logement collectif) :
F2:2.300.000 DA par logement
F3:3.300.000 DA par logement
F4:4.100.000 DA par logement
La répartition de la typologie des logements promotionnels aidés (LPA) par
projet devra se faire dans les proportions de :
- 20 % au maximum pour les logements de type F2 de 50 m2 habitable,
- 50 % au minimum pour les logements de type F3 de 70 m2 habitable,
- et 30 % au maximum pour les logements de type F4 de 85 m2 habitable.

10. PAIEMENT DU PROMOTEUR IMMOBILIER

La Caisse Nationale du Logement (CNL) procéde au paiement du promoteur
immobilier en fonction de I'avancement des travaux, selon les échéances sui-
vantes:

- Pour le logement de type collectif ou semi-collectif

TAUX DE PAIEMENT

PHASE Appliqué sur le prix
de cession
1. Achévement des fondations 15 %
2. Réalisation de 50 % de la superstructure (ossature) 10 %
3. Réalisation de 100 % de la superstructure (ossature) 10 %
4. Achévement des cloisons 10 %
5. Achevement des revétements des sols 15 %
6. Achévement des Corps d’Etat Secondaires 15 %
7. Achevement des VRD et aménagements extérieurs 20 %
8. Ala prise de possession des logements par les acquéreurs 5%
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- Pour le logement en clos et couvert dans le Sud

TAUX DE PAIEMENT

PHASE Appliqué sur le prix
de cession
1. Achévement des fondations 15 %
2. Réalisation de la superstructure (ossature 100%) 25%
3. Achévement des cloisons 15 %
4. Achévement des facades 20 %
5. Achévement des VRD et aménagements extérieurs 20%
6. Ala prise de possession des logements par les acquéreurs 5%

La CNL est tenue de procéder au paiement de la quote-part des bénéficiaires
retardataires ou défaillants en attendant leur remplacement.

La CNL applique, sur les versements dus au promoteur immobilier (hors
aide de I'Etat), une retenue équivalente a 1,5 % représentant sa rémunéra-
tion au titre des frais de gestion financiére du projet.

Pour le réglement des paiements dus, le promoteur immobilier établit en
cinq (05) exemplaires un proces-verbal de constat d'avancement des travaux,
conforme au modele joint a la convention de financement du projet, signé
conjointement par le bureau d'études et visé par le Directeur chargé du loge-
ment territorialement compétent.

Le contrdle porte a la fois sur la réalisation des travaux et sur leur conformité
avec le permis de construire et les spécificités techniques applicables au loge-
ment promotionnel aidé, tel que fixé par I'arrété du 30 Janvier 2018°, suscité.

Dans le cas de désaccord entre les différentes parties au proces-verbal, le
promoteur immobilier peut introduire un recours auprés des services com-
pétents de I'administration centrale du ministére chargé de I'habitat.
Le procés-verbal de constat d'avancement des travaux, ainsi établi, est remis
au promoteur immobilier dans la semaine qui suit, pour appuyer son dossier
de demande de paiement aupreés de la caisse nationale du logement.

11. SUBROGATION DU FGCMPI

Dans le cas de la défaillance du promoteur immobilier, constatée conformé-
ment a la législation et la réglementation en vigueur, le FGCMPI se subroge
aux souscripteurs.

Cette subrogation entraine I'obligation, pour le fonds, de faire achever I'im-
meuble ou la fraction d'immeuble ayant fait I'objet de contrats de vente sur
plans, passés entre les acquéreurs et le promoteur immobilier déchu.

5 Fixant les spécificités techniques applicables aux programmes de logements promotionnels
aidés.



ﬁ F.G.C.M.P.l RECUEIL DE TEXTES SUR LE LOGEMENT PROMOTIONNEL AIDE - LPA - @

e et
HUTUELLE DELAPROMOTION IMMOBILIERE Instruction interministérielle du 06/02/2018 - Guide méthodologique

Dans ce cas, le Directeur des Domaines territorialement compétent procede
a la résiliation, par voie judiciaire, de la vente du terrain d'assiette au profit du
promoteur immobilier défaillant, et engage également, par la méme action
judiciaire, le transfert de ladite assiette au profit du FGCMPI compte tenu de
sa mission de garantie des projets de promotion immobiliére.

La subrogation confére au FGCMPI le pouvoir de poursuivre les opérations
d'achévement des constructions ; y compris par I'engagement d'un autre
promoteur immobilier, aux frais et en lieu et place du promoteur immobilier
déchu a concurrence des sommes versées.

Par ailleurs, et en cas de résolution de la vente de l'assiette, des dispositions
particuliéres sont prévues par l'arrété interministériel du 74 mai 2011, modifié
et complété, fixant les conditions et les modalités de cession de terrains rele-
vant du domaine privé de I'Etat et destinés a I'implantation de programmes
de logements aidés par I'Etat, notamment l'annotation au nom du fonds
suscité, des actes (assiette et VSP) publiés du chef du promoteur immobilier
défaillant.

12. ADMINISTRATION DE LA COPROPRIETE

En application du reglement de copropriété annexé au contrat de VSP, le pro-
moteur immobilier est tenu de prévoir et de réaliser, au titre des parties com-
munes, les locaux nécessaires a I'administration des biens et éventuellement
a la conciergerie quand les normes de gestion l'exigent.

Le promoteur immobilier a I'obligation d'assurer ou de faire assurer I'admi-
nistration du bien pendant une durée de deux (2) ans a dater de la vente de la
derniére fraction de I'immeuble concerné.

Pendant la période sus-considérée, le promoteur immobilier doit s'atteler a
organiser le transfert de cette administration vers les organes issus de l'as-
semblée des acquéreurs ou désignés par eux.

13. DISPOSITIONS TRANSITOIRE ET FINALE

Les projets de LSP/LPA en cours de réalisation ou a l'arrét ne sont pas soumis
aux nouvelles procédures et ne bénéficient pas des avantages et allégements
contenus dans la présente annexe. lls continuent a étre réalisés selon les pro-
cédures qui ont prévalu a leur lancement.

Afin de prévenir toutes difficultés pouvant survenir au cours de la maturation
du projet ou pendant sa réalisation, le Wali préside mensuellement une réu-
nion de coordination regroupant I'ensemble des intervenants dans le proces-
sus de mise en ceuvre des projets de logements promotionnels aidés (LPA).
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ARRETE INTERMINISTERIEL DU 26 JOUMADA ETHANIA 1439 CORRES-
PONDANT AU 14 MARS 2018 DEFINISSANT LES CONDITIONS ET MODA-
LITES FINANCIERES, AINSI QUE LES MECANISMES DE FINANCEMENT
DE LA REALISATION DU LOGEMENT PROMOTIONNEL AIDE. (JO n°23 de

I'année 2018)
I

Le Ministre des Finances ;

Le Ministre de I'Habitat, de I'Urba-
nisme et de la Ville ;

- Vu la loi n°11-04 du 74 Rabie El
Aouel 1432 correspondant au 77
février 20171, fixant les régles régis-
sant l'activité de promotion im-
mobiliére ;

- Vu le décret présidentiel n°17-243
du 25 Dhou El Kadda 1438 corres-
pondant au 77 aodt 2017, portant
nomination des membres du
Gouvernement;

- Vu le décret exécutif n°94-308 du
28 Rabie Ethani 1415 correspon-
dant au 04 Octobre 1994, définis-
santles regles d'intervention de la
Caisse Nationale du Logement en
matieére de soutien financier des
ménages ;

- Vu le décret exécutif n°95-54 du
15 Ramadhan 1415 correspondant
au 15 février 1995, fixant les attri-
butions du ministre des finances;

- Vu le décret exécutif n°08-189 du
27 Joumada Ethania 1429 corres-
pondant au 7¢ juillet 2008, modi-
fié et complété, fixant les attribu-
tions du ministre de I'habitat, de
l'urbanisme et de la ville ;

- Vu le décret exécutif n°10-235 du
26 Chaoual 1431 correspondant
au 05 octobre 2010, modifié et
complété, fixant les niveaux de

I'aide frontale octroyée par I'Etat
pour l'accession a la propriété
d'un logement collectif ou pour
la construction d'un logement
rural, ou d'un logement indivi-
duel réalisé sous forme groupée
dans les zones définies du Sud et
des Hauts Plateaux les niveaux
de revenu des postulants a ces
logements ainsi que les modalités
d'octroi de cette aide, notamment
son article 2;

Vu le décret exécutif 12-84 du 27
Rabie El Aouel 1433 correspondant
au 20 février 2012, modifié, fixant
les modalités d'octroi de l'agré-
ment pour l'exercice de la pro-
fession de promoteur immobilier
ainsi que les modalités de la tenue
du tableau national des promo-
teurs immobiliers ;

Vu le décret exécutif n°13-389 du
20 Moharram 1435 correspondant
au 24 novembre 2013, fixant les
niveaux et les modalités d'octroi
de la bonification du taux d'inté-
rét des préts accordés par les
banques et les établissements
financiers, pour l'acquisition d’'un
logement collectif, la construction
d'un logement rural, ainsi que
d'un logement individuel réalisé
sous la forme groupée dans des
zones définies des wilayas de Sud
et des Hauts Plateaux ;
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- Vu le décret exécutif n°13-431 du
15 Safar 1435 correspondant au
18 décembre 2013, définissant les
modeles types des contrats de
réservation et de vente sur plans
des biens immobiliers ainsi que
les limites du paiement du prix du
bien objet du contrat de vente sur
plans et le montant et I'échéance
de la pénalité de retard ainsi que
les modalités de son paiement ;
Vu le décret exécutif n°16-238 du
06 Dhou El Hidja 1437 correspon-
dant au 08 septembre 2016, fixant
les modalités de fonctionnement
du compte d'affectation spécial
n°302-050 intitulé " Fonds Natio-
nal du Logement";
Vu l'arrété interministériel du 77
Joumada Ethania 1432 correspon-
dant au 74 mai 2011, modifié et
complété, fixant les conditions et
les modalités de cession de ter-
rains relevant du domaine privé
de I'Etat et destinés a l'implan-
tation de programmes de loge-
ments aidés par I'Etat;

- Vu l'arrété interministériel du 177
Joumada Ethania 1432 correspon-
dant au 74 mai 2011, définissant
les spécifications techniques et les
conditions financieres applicables
a la réalisation du logement pro-
motionnel aidé ;

- Vu l'arrété du 12 Joumada El Oula
1439 correspondant au 30 janvier
2018 définissant les spécificités
techniques générales applicables
a la réalisation du logement pro-
motionnel aidé.

ARRETENT :

ARTICLE 1% - En application des
dispositions de l'article 2 du décret

RECUEIL DE TEXTES SUR LE LOGEMENT PROMOTIONNEL AIDE - LPA - °

Arrété interministériel du 14/03/2018

exécutif n°10-235 du 26 Chaoual
1431 correspondant au 05 octobre
2070, modifié et complété, susvisé,
le présent arrété a pour objet de
définir les conditions et modalités fi-
nanciéres ainsi que les mécanismes
de financement de la réalisation du
logement promotionnel aidé, dé-
nommé ci-aprés " LPA ",

ARTICLE 02 - Le LPA doit étre réa-
lisé par un promoteur immobilier
remplissant les conditions édictées
par laloin°11-04 du 74 Rabie El Aouel
1432 correspondant au 17 février
2011, susvisée.

ARTICLE 03 - La Caisse Nationale
du Logement, dénommée ci-apres
"CNL ", est chargée de centraliser
a son niveau, en plus des aides de
|'Etat, I'ensemble des ressources
de financement des projets de réa-
lisation du logement promotionnel
aidé, constituées par les apports
des bénéficiaires et éventuellement
des crédits immobiliers ou autres
ressources financiéres.

ARTICLE 04 - Les ressources finan-
ciéeres, visées a l'article 3 ci-dessus,
sont versées au promoteur immobi-
lier par le biais de la CNL sur la base
d’'ordres de paiement.

Ces ressources doivent étres abri-
tées dans des comptes bancaires
séparés et utilisées qu'aux fins pour
lesquelles elles sont destinées.
ARTICLE 05 - Les modalités de
mobilisation des crédits immobi-
liers sont déterminées sur une base
conventionnelle entre la CNL et les
banques.

ARTICLE 06 - Le logement promo-
tionnel aidé est réalisé selon les
spécificités techniques définies par



@ RECUEIL DE TEXTES SUR LE LOGEMENT PROMOTIONNEL AIDE - LPA -

LE ET.
MUTUELLE DE LA PROMOTION IMMOBILIERE %

I'arrété du 12 Joumada El Oula 1439
correspondant au 30 janvier 2018,
définissant les spécificités tech-
niques applicables a la réalisation
du logement promotionnel aidé,
Susvisé.

ARTICLE 07 - Le logement promo-
tionnel aidé est cédé surlabase d’'un
contrat de vente sur plan conformé-
ment aux dispositions législatives et
réglementaires en vigueur.

ARTICLE 08 - Une convention por-
tant sur les conditions et modali-
tés de financement et de suivi de la
réalisation du projet de logement
promotionnel aidé est établie par
la CNL, et visée par le directeur du
logement de Wilaya et le promoteur
immobilier.

La convention doit comporter les
éléments technico-financiers tels
qu'ils résultent de la fiche technique
du projet diment visée par le pro-
moteur immobilier et le directeur
du logement de wilaya.

ARTICLE 09 - La convention visée a
I'article 8 ci-dessus est établie sur la
base d'un dossier comprenant les
documents suivants :
* Une copie de I'acte de propriété
du terrain d'assiette ;
* Les listes des souscripteurs éli-
gibles au logement promotionnel
aidé;
e Une copie du permis de
construire ou certificat d'urba-
nisme;

* La Fiche technique du projet
diment visée par le directeur du
logement de Wilaya ;

* Une copie de l'agrément et de

I'attestation d'affiliation du pro-
moteur immobilier au tableau
national des promoteurs immo-
biliers ;
e Une copie du registre de com-
merce.

ARTICLE 10 - La liste des postulants
au logement promotionnel aidé,
doit étre visée par le Wali ou son
représentant et transmise a la CNL
et au promoteur immobilier du pro-
jet LPA.

ARTICLE 11 : Le prix de cession du lo-
gement promotionnel aidé doit étre
exprimé en toutes taxes comprises,
et doit comprendre les colts :

* des prestations;
» delavaleur du terrain apres dé-

duction des abattements consen-
tis par I'Etat pour chaque unité ;
 des études et de réalisation ;
* des VRD.
Les frais de transfert de propriété
demeurent a la charge de l'acqué-
reur conformément a la réglemen-
tation en vigueur.

ARTICLE 12 - Les locaux a usage
autres que celui destiné au LPA, ne
bénéficient pas des abattements
sur le prix du terrain.

Toutefois, ne sont pas soumis aux
conditions financiéres visées a l'ali-
néa ci-dessus, les surfaces de par-
kings situées en sous-sol.

ARTICLE 13 - Le LPA est cédé a un
prix en toutes taxes comprises, en
hors charges foncieres et par zone
et qui ne saurait dépasser les seuils
ci-apres:
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ZONES

Typologie et Prix plafonds par logement (DA)

F2 | F3 | F4

1:communes relevant des wilayas
d’Alger, d'Oran, d’Annaba et de
Constantine

Logement collectif

2.500.000 ‘ 3.500.000 ‘ 4.400.000

2:communes relevant des hauts plat-
eaux et chefs-lieux des wilayas du sud

Logement collectif ou semi collectif

2.200.000 | 3.100.000 | 3.900.000

3:autres communes relevant des
wilayas du sud.

et terrasse accessible, en clos et couvert

Logement individuel "F4" avec cour

2.600.000

4:le reste des communes du territoire
national

Logement collectif

2.300.000 | 3.300.000 | 4.100.000

La répartition de la typologie du LPA
par projet devra se faire dans les
proportions de:

- 20 % au maximum pour les loge-
ments de type F2 de 50 m2 habi-
table;

- 50 % au minimum pour les loge-
ments de type F3 de 70 m2 habi-
table;

- et30 % au maximum pour les loge-

ments de type F4 de 85 m2habitable.

ARTICLE 14 - Les sommes dues
par le promoteur immobilier sont
payées par la CNL en fonction de
I'avancement des travaux selon les
échéances fixées dans la convention
visée a l'article 8 ci-dessus

ARTICLE 15 - La CNL percoit une ré-
munération, a titre de frais de ges-
tion, au taux de 1.5 % sur le prix de
cession du logement, tel que définia
I'article 11 ci-dessus, sans compter la
rémunération prélevée du montant
de l'aide qui demeure régie par les
dispositions qui lui sont applicables.
ARTICLE 16 - A titre transitoire, les
projets de logement promotionnels
aidés lancés avant la signature du
présent arrété, demeurent régis
par les dispositions qui leur étaient

applicables avant la publication du
présent arrété au Journal officiel.

ARTICLE 17 - Les dispositions du
présent arrété peuvent étre préci-
sées, en tant que de besoin, par voie
d'instructions prises conjointement
par le ministre chargé de I'habitat et
le ministre des finances.

ARTICLE 18 - Sont abrogées, toutes
les dispositions contraires a celles
du présent arrété.

ARTICLE 19 - Le présent arrété sera
publié au Journal Officiel de la Répu-
bliqgue Algérienne Démocratique et
Populaire.

Fait a Alger, le 26 Joumada Ethania
1439 correspondant 14 mars 2018

Le ministre des finances,
M. Abderrahmane RAOUYA

Le ministre de I'habitat,
de l'urbanisme et de la ville
M. Abdelwahid TEMMAR
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VERSION MISE A JOUR DE ’ARRETE INTERMINISTERIEL DU 11 JOU-
MADA ETHANIA 1432 CORRESPONDANT AU 14 MAI 2011 FIXANT LES
CONDITIONS ET LES MODALITES DE CESSION DE TERRAINS RELEVANT
DU DOMAINE PRIVE DE L'ETAT ET DESTINES A LIMPLANTATION DE PRO-
GRAMMES DE LOGEMENTS AIDES PAR L'ETAT, MODIFIE ET COMPLETE
PAR L'ARRETE INTERMINISTERIEL DU 10 DHOU EL KAADA 1436 CORRES-
PONDANT AU 25 AOUT 2015 ET PAR LARRETE INTERMINISTERIEL DU 9
CHAABANE 1439 CORRESPONDANT AU 25 AVRIL 2018. (dernier arrété :

JO n°58 de I'année 2018).
I

Le ministre de l'intérieur, des collec-
tivités locales et de 'aménagement
du territoire ;

Le ministre des finances ;

Le ministre de I'habitat et de l'urba-
nisme et de la ville ;

- Vu le décret présidentiel n° 17-243
du 25 Dhou El Kadda 1438 corres-
pondant au 77 godt 2077 portant
nomination des membres du
Gouvernement;

- Vu le décret exécutif n® 12-427 du
2 Safar 1434, correspondant au
16 décembre 2012, fixant les condi-
tions et modalités d’administra-
tion et de gestion des biens du do-
maine public et du domaine privé
de I'Etat, notamment ses articles
92 et 93;

- Vu le décret exécutif n° 14-27 du
Aouel Rabie Ethani, correspondant
au T1¢ février 2014, fixant les pres-
criptions urbanistiques, architec
turales et techniques applicables
aux constructions dans les wi-
layas du Sud ;

- Vu le décret exécutif n° 14-181 du
7 Chadbane 1435, correspondant
au 05 juin 2014, fixant les condi-
tions et modalités de subrogation
du fonds de garantie et de caution

mutuelle de la promotion immo-
biliere, aux acquéreurs de biens
immobiliers couverts par une ga-
rantie de promotion immobiliére ;

- Vu l'arrété interministériel du
3 Safar 1424, correspondant au
5 avril 2003, modifié et complété,
fixant les conditions et les mo-
dalités de cession d'immeubles
batis ou non-batis relevant du do-
maine privé de I'Etat et destinés
a étre utilisés pour la réalisation
d'opérations d'urbanisme ou de
construction ;

- Vu l'arrété interministériel du
11 Joumada Ethania 1432 corres-
pondant au 74 mai 2071, modifié
et complété, fixant les conditions
et les modalités de cession de ter-
rains relevant du domaine privé
de I'Etat et destinés a l'implan-
tation de programmes de loge-
ments aidés par I'Etat;

- Vu l'arrété interministériel du
26 Joumada Ethania 1439 corres-
pondant au 74 mars 2018 définis-
sant les conditions et modalités
financieres, ainsi que les méca-
nismes de la réalisation du loge-
ment promotionnel aidé ;

- Vu l'arrété du 12 Joumada El Oula
1439, correspondant au 30 janvier
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2018, définissant les spécificités
techniques applicables a la réali-
sation du logement promotionnel
aidé;

Arrétent:

ARTICLE 1% - Dans le cadre des
dispositions des articles 92 et 93
du décret exécutif n® 12-427 du 2
Safar 1434 correspondant au 76
décembre 2012, susvisé, le présent
arrété a pour objet de définir les
conditions et modalités de cession,
de gré a gré, de terrains relevant du
domaine privé de I'Etat et destinés
a lI'implantation de programmes de
logements aidés par I'Etat.

ARTICLE 2 - Entrent dans le cadre
des dispositions du présent arrété
les promoteurs immobiliers tels que
définis par la législation en vigueur.
ARTICLE 3 - Les terrains suscep-
tibles d'étre cédés dans le cadre
des dispositions du présent arrété
doivent étre préalablement identi-
fiés par les services des domaines
et portés a la connaissance des
promoteurs immobiliers conformé-
ment aux dispositions du présent
arrété.

ARTICLE 4 - Les conditions d'utili-
sation des immeubles par les ces-
sionnaires ainsi que les modalités
de résiliation des cessions en cas
d'inexécution de leurs obligations
sontdéfinies par les dispositifs régis-
sant les programmes de logements
aidés par I'Etat ainsi que dans le
cahier des charges dont le modele-
type est annexé au présent arrété.

ARTICLE 5 - Abrogé.

ARTICLE 6 - Les promoteurs immo-
biliers intéressés sont tenus de
transmettre au wali territorialement

compeétent une demande d'acqui-
sition du terrain domanial identifié
accompagné d'un dossier constitué
en six (6) exemplaires, comportant :

- le cahier des charges diment si-
gné portant engagement du pro-
moteur immobilier a la prise en
charge des spécificités techniques
particulieres ainsi que les condi-
tions d'execution du projet de lo-
gement promotionnel aidé prévu
a larrété interministériel du 12
Joumada El Oula 1439 correspon-
dant au 30 janvier 2018, susvisé ;
une fiche technique du projet de
logement promotionnel aidé fixé
al'annexe Il du présent arrété;
I'agrément pour l'exercice de la
profession de promoteur immo-
bilier ;

I'attestation d'inscription au ta-
bleau national des promoteurs
immobiliers et une copie de I'affi-
liation délivrée par le fonds de
garantie et de caution mutuelle
de la promotion immobiliere
(F.G.C.M.P.l), en cours de validité ;
une attestation délivrée par le
fonds de garantie et de caution
mutuelle de la promotion immo-
biliere (F.G.C.M.P.l) faisant ressor-
tir les engagements en cours du
promoteur immobilier au titre de
la vente sur plans;

le registre de commerce et les sta-
tuts du promoteur, le cas échéant;
une déclaration du promoteur im-
mobilier faisant ressortir ses réfé-
rences en matiére de réalisation
des projets immobiliers ;

une attestation délivrée par la di-
rection de wilaya du logement, le
cas échéant, faisant ressortir les
opérations achevées.
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ARTICLE 7 - Le choix du promo-
teur immobilier reléve du comité
technique de wilaya placé sous
I'autorité du wali. Il est porté sur les
promoteurs immobiliers pouvant
présenter le plus de garanties pour
la réalisation des projets avec les
meilleures conditions de qualité et
de délai. La capacité du promoteur
immobilier doit étre adaptée a la
taille du projet.

ARTICLE 8 - Le comité technique de
wilaya est composé des membres
suivants :

- le wali ou son représentant, pré-
sident;

- un représentant de I'"Assemblée
Populaire de Wilaya ;

- le directeur des domaines;

- le directeur du logement;

- le directeur de l'urbanisme, de
I'architecture et de la construc
tion;

- le président de 'Assemblée Popu-
laire Communale concernée ;

- un représentant de la Caisse Na-
tionale du Logement.

Le comité peut faire appel a toute

personne susceptible d'éclairer ses

travaux.

Le secrétariat technique du comité
est assuré par le directeur de wilaya
chargé du logement.

ARTICLE 9 - Le wali territoriale-
ment compeétent est tenu de trans-
mettre aux promoteurs immobiliers
concernés, dans les trente (30) jours
au plus tard a compter de la date
du dépdt du dossier complet, une
réponse indiquant, selon le cas, que
sademande:

- areguun avis favorable aux condi-

o ion %
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tions stipulées dans le cahier des
charges du projet;

- a regu un avis favorable sous les
réserves d'ordre technique a pré-
ciser, qui devront étre levées dans
un délai a fixer par le comité tech-
nique, compte tenu de leur nature
et de leur importance ;

- a regu un avis défavorable, moti-
Vé.

ARTICLE 10 - Un arrété du wali auto-
risant la cession est notifié dans les
quinze (15) jours au promoteur im-
mobilier et aux structures concer-
nées.

Le méme arrété peut prévoir, a titre
d'intéressement du promoteur im-
mobilier, la réalisation de locaux a
commercialiser librement (locaux
a usage d’habitation, commercial,
professionnel et artisanal), et dont
la surface ne saurait, en aucun cas,
excéder 25 % de la superficie glo-
bale du programme des logements
aidés.

ARTICLE 11 - Sur la base de l'arrété
du wali visé a l'article 10 ci-dessus,
le promoteur immobilier est tenu
de procéder, dans un délai fixé par
le comité technique selon impor-
tance du projet et sans qu'il puisse
dépasser cing (5) mois, a la remise,
au directeur de wilaya chargé du lo-
gement, du dossier d'exécution du
projet revétu de l'avis technique des
services de wilaya chargés de l'urba-
nisme et du visa de l'organisme de
contrble technique de la construc-
tion.

ARTICLE 12 - Par référence au ca-
hier des charges du projet cité a I'ar-
ticle 6 ci-dessus, accompagné par le
dossier d'exécution du projet revétu
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de l'avis technique des services de
wilaya chargés de l'urbanisme et du
visa del'organisme de contréle tech-
nique de la construction, et apres
paiement du prix de cession et des
frais inhérents a la transaction, un
acte de cession est établi et remis
par I'administration des domaines
dans un délai de trente (30) jours et
auquel doit étre annexé un cahier
des charges conforme au modele-
type prévu a l'article 4 ci-dessus.

Dans le cas ou il est, en outre, prévu
la réalisation en sous-sol de locaux
a usage exclusif de parking, pouvant
étre loués ou vendus par le promo-
teur immobilier, ces locaux doivent
figurer dans I'état descriptif de divi-
sion (EDD) en un lot unique indivi-
sible, par sous-sol.

ARTICLE 13 - Un abattement est
accordé sur la valeur vénale des ter-
rains domaniaux telle que détermi-
née par les services des domaines
pour la superficie de terrain reve-
nant proportionnellement aux loge-
ments aidés par I'Etat et les locaux a
usage exclusif de parking réalisés en
sous sol, comme suit :

- pour les wilayas d'Alger, Oran, An-

naba, et Constantine: 80 % ;

- pour les communes relevant des
wilayas des Hauts Plateaux et du
Sud: 95%;

- pour les autres wilayas : 90 % ;

- pour le programme de 65.000
logements destinés a la location-
vente initié par la CNEP-Banque :
100 % ;

- pour le programme de logements
destinés a la location-vente
100 % ;

- pour les logements promo-
tionnels publics (LPP), les taux
d'abattement accordés sont fixés
comme suit :

= wilayas d’Alger, Oran, Annaba
et Constantine: 60 % ;

= chef-lieu de daira des wilayas
duNord: 70% ;

= autres communes des wilayas
duNord: 75%;

= chef-lieu de daira des wilayas
des Hauts Plateaux: 80 % ;

= autres communes des wilayas
des Hauts Plateaux : 85 % ;

= chef-lieu de daira des wilayas
duSud: 90%;

= autres communes des wilayas
du Sud: 95 %.

Lorsque le projet comporte, en par-
tie, la réalisation de locaux a usage
autre que le logement aidé par I'Etat
et de parkings réalisés en sous-sol,
il doit étre précisé dans l'acte établi
par le directeur des domaines que
tout acte sur les locaux a caractere
promotionnel visés au deuxieme
alinéa de l'article, 10 ci-dessus, (lo-
caux a usage d’'habitation, commer-
cial, professionnel et artisanal) est
subordonné au paiement au service
des domaines, du montant repré-
sentant le niveau d'abattement sur
la superficie revenant proportion-
nellement a ces locaux, prévu ci-
dessus dans le présent article.

ARTICLE 14 - Sont abrogées toutes
les dispositions de l'arrété intermi-
nistériel du 5 avril 2003, susvisé.

ARTICLE 15 - Le présent arrété sera
publié au Journal officiel de la Répu-
bliqgue algérienne démocratique et
populaire.
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Fait a Alger, le 11 Joumada Ethania 1432 correspondant au 14 mai 2011
Le ministre des finances Le ministre de l'intérieur et des collectivités locales
M. Karim DJOUDI M. Daho OULD KABLIA
Le ministre de I'habitat, de ['urbanisme
M. Noureddine MOUSSA

Fait a Alger, le 10 Dhou El Kadda 1436 correspondant au 25 aolit 2015
Le ministre des finances Le ministre de l'intérieur et des collectivités locales
M. Abderrahmane BENKHALFA M. Nour-Eddine BEDOUI
Le ministre de I'habitat, de I'urbanisme et de la ville
M. Abdelmadjid TEBBOUNE

Fait a Alger, le 9 Chadbane 1439 correspondant au 25 avril 2018
Le ministre des finances Le ministre de l'intérieur et des collectivités
M. Abderrahmane RAOUYA locales et de 'aménagement du territoire
M. Nour-Eddine BEDOUI
Le ministre de I'habitat, de I'urbanisme et de la ville
M. Abdelwahid TEMMAR
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ANNEXE 1
CAHIER DES CHARGES
MODELE-TYPE FIXANT LES CLAUSES ET CONDITIONS APPLICABLES A LA
CESSION DE GRE A GRE, AU PROFIT DES PROMOTEURS IMMOBILIERS,
DE TERRAINS RELEVANT DU DOMAINE PRIVE DE LETAT ET DESTINES A
LIMPLANTATION DE PROGRAMMES DE LOGEMENTS AIDES PAR L'ETAT

PREAMBULE

Le présent cahier des charges-type fixe, conformément aux dispositions des
articles 92 et 93 du décret exécutif n° 12-427 du 2 Safar 1434 correspondant au
16 décembre 2012, les clauses et conditions applicables a la cession de gré a gré
a des promoteursimmobiliers, tels que définis par la législation en vigueur, de
terrains relevant du domaine privé de |'Etat et destinés a I'implantation des
programmes de logements aidés par I'Etat.

TITRE |

DISPOSITIONS GENERALES

1- Objet de la cession - Utilisation des sols :

Le terrain, objet de la présente cession, est destiné a la réalisation de locaux a
usage principal d’habitation conformément au programme de logement aidé
par I'Etat au profit du promoteur immobilier ci-dessous désigné, sur la base
du cahier des charges du projet, prévu a I'arrété interministériel du 177 Jou-
mada Ethania 1432 correspondant au 74 mai 2071, ddment renseigné.

Tout changement de destination ou toute utilisation de tout ou partie du
terrain a d'autres fins que celles fixées dans le présent cahier des charges
entraine la résolution de la vente.

2 - Garantie :

Le cessionnaire est censé bien connaitre I'immeuble acquis. Il le prendra dans
I'état ou il le trouvera au jour du transfert de propriété sans pouvoir exercer
aucun recours contre I'Etat pour quelque cause que ce soit, et notamment
pour mauvais état du sol ou du sous-sol.

3- Servitudes :

Le cessionnaire souffrira les servitudes passives de toute nature grevant I'im-
meuble acquis et profitera des servitudes actives.

7/

7
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4- Objets d'art ou d'archéologie :

Conformément a la Iégislation en vigueur, I'Etat se réserve la propriété des
objets d'art ou d'archéologie, édifices, mosaiques, bas-reliefs, statues, mé-
dailles, vases, colonnes, inscriptions, monnaies antiques qui existeraient ou
pourraient étre découverts sur ou dans le terrain.

5-Vente, location du terrain cédé :

Le cessionnaire ne pourra, sous peine de déchéance, céder, louer ou faire
don du terrain qu'il a acquis a d'autres fins ou dans un autre cadre que ceux
prévus dans le présent projet.

6- Résolution de la vente :
En cas d'inobservation des clauses du présent cahier des charges et aprés
deux (2) mises en demeure adressées, a la diligence du directeur de wilaya
chargé du logement, au cessionnaire par lettre recommandée avec accusé
de réception demeurées infructueuses, le directeur des domaines de wilaya
territorialement compétent introduit, a la demande du directeur de wilaya
chargé du logement, une action en justice tendant a obtenir la déchéance
du promoteur immobilier défaillant des droits réels immobiliers et sa subro-
gation par le fonds de garantie et de caution mutuelle conformément aux
dispositions du décret exécutif n°14-181 du 05 juin 2014, susvisé.
Le cessionnaire aura droit, en contrepartie, a une indemnité de résolution qui
sera calculée comme suit :
1. Si la résolution intervient avant le commencement des travaux, l'in-
demnité sera égale au prix de cession, déduction faite de 10 % a titre de
dommages et intéréts forfaitaires.
2. Si la résolution intervient aprés le commencement des travaux, I'in-
demnité ci-dessus est augmentée d'une somme égale au montant de la
plus-value apportée au terrain par les travaux régulierement réalisés sans
que cette somme puisse dépasser la valeur des matériaux et le prix de la
main d'ouvre utilisée.
La plus-value sera fixée par I'administration des domaines.
Dans le cas ou les constructions n'ont pas été régulierement réalisées, le ces-
sionnaire n'aura droit a aucune indemnité et il demeure tenu de remettre en
I'état I'assiette fonciere objet du présent cahier des charges.
Les privileges et hypothéques ayant grevé le terrain du chef du cessionnaire
défaillant seront reportés sur I'indemnité de résolution.
Le cessionnaire n'est pas indemnisé pour le montant des travaux de construc-
tion des logements ou autres lots ayant fait I'objet de vente par le biais de
contrats de vente sur plans.

TITRE I

CONDITIONS PARTICULIERES

7- Situation du terrain :

Le terrain estsitué sur le territoire de lacommune de ,
lieu-dit daira wilaya




ﬁ F.G.C.M.P.l RECUEIL DE TEXTES SUR LE LOGEMENT PROMOTIONNEL AIDE - LPA - e

LE ET|
MUTUELLE DE LA PROMOTION IMMOBILIERE

A.1.M du 14/05/2011 - Cession de terrains modifié et complété- Cahier de charges

Il est limité :
Au Nord :
Au Sud :
Al'Est:
Al'Quest:

8- Consistance du terrain :
Le terrain a une superficie de
La contenance indiquée dans l'acte est celle de la mensuration du terrain
effectuée en vue de la cession et résultant de la projection horizontale. Cette
contenance est acceptée comme exacte par les parties et ne pourra donner
lieu a aucun recours ni répétition de part ni d'autre.

9- Autorisation de cession :

La présente cession est autorisée suivant arrété n° du
du wali de

10- Prix de cession du terrain :

Le prix de cession du terrain cédé correspondant a la valeur vénale arrétée
QA e , déduction faite de I'abattement prévu par la réglementation en
vigueur, est fixéa soitde .. .. m2que le cession-
naire est tenu de verser intégralement, majoré des droits et taxes exigibles,
aupreés de I'inspection des domaines

Lorsque le projet comporte, en partie, la réalisation de Iocaux a usage autre
que d’'habitation, le taux de réduction cité ci avant devra étre limité a la su-
perficie de terrain revenant proportionnellement aux locaux a usage d'habi-
tation.

Lorsque la cession est consentie avec réduction sur le prix et qu'il s'avére par
la suite que l'opération comporte des locaux a usage autre que d’habitation,
le promoteur bénéficiaire est tenu de rembourser, a 'administration doma-
niale, le montant de la réduction correspondant proportionnellement a la
superficie revenant aux locaux autres qu'a usage d’habitation au plus tard a
la date de la mise en vente du premier local a usage autre que d’habitation.

11- Entrée en jouissance - Propriété:

L'entrée en jouissance du terrain est fixée dans I'acte de cession.

Le cessionnaire aura pleine propriété du terrain a la date de publication de
I'acte.

12- Acte de vente :

L'acte administratif portant vente du terrain au profit du cessionnaire est éta-
bli par le directeur des domaines territorialement compétent.

13- Dispositions finales :

Le cessionnaire déclareradans le contrataintervenir qu'il a préalablement pris
connaissance du présent cahier des charges et qu'il s'y réfere expressément.
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ANNEXE 2

FICHE TECHNIQUE DU PROJET
DE LOGEMENT PROMOTIONNEL AIDE

INTITULE DU PROJET :

ANNEE D'INSCRIPTION (LOI DE FINANCES) :

) 0

1-LE PROMOTEUR IMMOBILIER

RAISON SOCIALE :

SIGLE OU ABREVIATION :

FORME JURIDIQUE " :

STATUT :

Puinc:@

Privé : D

DATE DE CREATION :

N° REGISTRE DE COMMERCE :

NIF:

O | e sy

AGREMENT :

ne:

Date:

INSCRIPTION AU TNPI :

ne:

Date :

NOM & PRENOM DU
DIRECTEUR OU GERANT :

ADRESSE DU SIEGE SOCIAL :

TELEPHONE :

FAX:

E- MAIL :

[ 2 - LOCALISATION DU PROJET

Wilaya :

Daira :

Commune:

Quartier / Lieu-dit :

" Personne physique, SPA, SNC, EURL, SARL, SA, EPIC ou autres (a préciser).
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( 3 - TERRAIN )
3.1 - REFERENCES DE L'ACTE DE CESSION 2

[ n°: ] | DATE: | \
3.2 - SURFACES

Surface totale du terrain : m?2

Surface d’'emprise au sol : m?2

3.3-PRIXDU TERRAIN :
Ce terrain a été cédé au promoteur immobilier :

Pour un montant total de : DA

Détaillé comme suit 3 :
- Partie Logement promotionnel aidé : DA
- Partie Logement promotionnel libre : DA
- Partie Locaux: DA

Servitudes existantes et remarques particulieres relatives au terrain :

( 4 - CONSISTANCE DU PROJET j

4.1 - LOGEMENTS
4.1.1- LOGEMENTS AIDES

Le projet comprendra ............. logements promotionnels aidés, selon le
détail suivant :

logts F2 de m?2 habitables/logement, soit : ...

logts F3 de m?2 habitables/logement, soit: ...
........................... logts F4de .............. m? habitables/logement, soit : ................ M?
Surface totale des logements LPA: ............ m?2
4.1.2 - LOGEMENTS PROMOTIONNELS LIBRES
Le projet comprendra ... logements promotionnels libres, selon le
détail suivant :

logts F2 de ... M2 habitables/logement, soit : ...

logts F3 de m?2 habitables/logement, soit: ...
........................... logts F4de................m% habitables/logement, soit : ........cccoo.. M2
........................... logts F...de .......... m? habitables/logement, soit : ........ccc. M?

Surface totale des logements libres ... m?2 soit un ratio de
surface totale des logements LPA.

2 Arenseigner par le promoteur immobilier au moment de I'obtention de l'acte.
3 Siles montants des deux parties logement promotionnel libre et locaux ne sont pas détaillés
dans I'acte de cession, renseigner le montant cumulé.
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4.2 - LOCAUX A USAGE COMMERCIAL ET PROFESSIONNEL

Le projet comprendra des locaux a usage commercial et professionnel selon

le détail suivant :

Désignation

Nombre de Locaux

Surface Totale (m2)

Commerces

Services

Total surface construite

Surface totale des locaux a usage commercial et professionnel ... m?
soitunratio de ... % sur la surface totale des logements.

4.3 - PARKING EN SOUS-SOL

Nombre d'immeubles TOTAL
Nombre de niveaux
Nombre de places
Surface Totale (m2)
4.4 -TYPE DE CONSTRUCTION
Collectif Semi-collectif Individuel

Type

)

) D

Nombre d'immeubles
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{ 5-COOUT PREVISIONNEL DU PROJET j
Le colt prévisionnel du projet est évalué a (en chiffres) DA ;
Soit (en lettres) Dinars, selon

le détail suivant :
5.1 - PARTIE LOGEMENTS PROMOTIONNELS AIDES

Le colt prévisionnel des logements promotionnels aidés est évalué a
(en chiffres) DA ; soit (en lettres)
Dinars, selon le détail suivant :

CHARGES MONTANT HT TVA MONTANT TTC

1- FONCIER

- Terrain
- Autres (a préciser)

2 - ETUDES

- Etudes architecturales & suivi
- Etudes de sol / Géometre...

- Contrble technique

- Autres (a préciser)

3 - CONSTRUCTION

- Lot fondations

- Lot gros ceuvres

- Lot CES

- Autres (a préciser)

4 -VRD

- Lot VRD

5 - FRAIS ANNEXES

- Frais de Publicité

- Frais de Commercialisation
- Frais de Gestion

- Fiscalité

- Autres (a préciser)

Total Logements
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5.2 - PARTIE LOGEMENTS PROMOTIONNELS LIBRES

Le colt prévisionnel des logements promotionnels libres est évalué a
(en chiffres) DA ; soit (enlettres)
Dinars, selon le détail suivant :

CHARGES MONTANT HT TVA MONTANT TTC

1- FONCIER

- Terrain
- Autres (a préciser)

2 - ETUDES

- Etudes architecturales & suivi
- Etudes de sol / Géometre...

- Contrble technique

- Autres (a préciser)

3 - CONSTRUCTION

- Lot fondations

- Lot gros ceuvres

- Lot CES

- Autres (a préciser)

4 -VRD

- Lot VRD

5 - FRAIS ANNEXES

- Frais de Publicité

- Frais de Commercialisation
- Frais de Gestion

- Fiscalité

- Intéréts sur emprunt

- Autres (a préciser)

Total Logements
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A.l.M du 14/05/2011 - Cession de terrains modifié et complété- Fiche technique

5.3 - Partie locaux a usage commercial et professionnel

Le colt prévisionnel des locaux est évalué a (en chiffres) DA;
SOit (en lettres) Dinars,
selon le détail suivant :

CHARGES MONTANT HT TVA MONTANT TTC
1-FONCIER

- Terrain
- Autres (a préciser)

2 - ETUDES

- Etudes architecturales & suivi
- Etudes de sol / Géometre...

- Controéle technique

- Autres (a préciser)

3 - CONSTRUCTION

- Lot fondations

- Lot gros ceuvres

- Lot CES

- Autres (a préciser)

4 -VRD
- Lot VRD

5 - FRAIS ANNEXES

- Frais de Publicité

- Frais de Commercialisation
- Frais de Gestion

- Fiscalité

- Intéréts sur emprunt

- Autres (a préciser)

‘ Total Locaux ‘ ‘ ‘

[ 6 - MODE DE FINANCEMENT DU PROJET j
Le projet sera financé, comme suit : (en DA)
FINANCEMENT | FONDS PROPRES | APPORTS | AIDES | ¢ hprce g
DU PROMOTEUR DES DE | FNANCEMENT | TOTAL
RUBRIQUES IMMOBILIER ACQUEREURS | L'ETAT (PRECISER)

LOGEMENTS AIDES

LOGEMENTS
PROM. LIBRES

PARKING
EN SOUS-SOL

LOCAUX
TOTAL
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[ 7 - ECHEANCIER PREVISIONNEL DE REALISATION ]

Le délai global de réalisation du projet estde : ... mois
Date prévisionnelle de démarrage des travaux :
Date prévisionnelle d'achevement des travaux :

[ 8 - PRIX DE CESSION DES LOGEMENTS PROMOTIONNELS AIDES ]
8.1 - PRIX DE CESSION HORS FONCIER

Logement de type zrn':fcgﬁ,ev ?SS Il\loogr:rt;‘reenctise TOTAL (DA)
F2
F3
F4
Individuel
TOTAL
8.2 - DETAIL DES PRIX DE CESSION
Foncier Co0t de cession logement aidé
Prix terrain (DA) gB?;%i;%?g%’[g Colt global (DA) | Prix au m2 habitable
F2
Prix de cession des logements F3
y compris la charge fonciére F4
Individuel
[ 9-INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES ]

Le Promoteur immobilier, signataire de la présente fiche technique, certifie
exactes toutes les informations y portées et s'engage a respecter I'ensemble
des prescriptions et engagements y contenus.

Fait a le
Visa du Directeur du Logement Le Promoteur immobilier
de Wilaya Nom et prénom

signature et cachet
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NOTES ..........................................................................
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